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Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales

Contexto Legal

El 4 de abril de 2003 la Junta de Planificacion de Puerto Rico
aprobd una resolucién en la cual designa a Vieques como
Distrito de Planificacion Especial. La Resolucion responde a un
acuerdo con el Municipio de Vieques y se sostiene en las
disposiciones contenidas en la Ley 75 de 1975 y en la Ley 81
del 30 de agosto de 1991, conocida como Ley de Municipios
Autonomos. La Resolucion ademas tomé en consideracion los
propositos y encomiendas contenidas en la Ley 153 de 2003
titulada “Ley para crear la zona especial de desarrollo
economico de Vieques y Culebra”.

Sobre estas bases y autoridad, el Municipio comisioné la
elaboracion de planes de reforma y ensanches urbanos para
Isabel Segunda y la Comunidad Esperanza, ademas de un
plan de area en el Barrio Mosquito para el sector designado de
esta misma manera, localizado al noroeste de la municipalidad.
La administracion municipal designé a las firmas José Marcano
& Asociados, ingenieros y a GNA Taller de Planificacion y
Disefio, planificadores para dichos propositos.

El documento contiene una descripcion de los métodos,
visitas, inventarios y procesos participativos que condujeron a
la preparacion del Plan. El proceso se coordind con el Primer
Ejecutivo Municipal y con la Junta de Comunidad. La Junta de
Comunidad es el organismo dispuesto por ley como interlocutor
de la comunidad y asesor del alcalde.

Los trabajos se
desarrollaron
fundamentados en bases
tedricas y practicas relativas
al desarrollo sostenible, y a
la vez, con métodos que
facilitan el  descargue
expedito del trabajo sin
dilaciones innecesarias.
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Parte I: Contexto enfoques, objetivos y estrategias generales

Contexto de planificacion

La Ley 81 de 1991 autoriza la elaboracion de planes de area con
diversos propdsitos, entre estos, los de ensanche o de reforma
urbana al interior del suelo urbano y urbanizable, o de desarrollo
0 preservacion de los suelos rusticos comunes y especialmente

protegidos. La tarea consiste en ordenar las areas
normativamente,  programar la infraestructura necesaria al
desarrollo  deseado y configurar los instrumentos

complementarios de implantacion.

Ademas de la designacion de los usos e intensidad de estos, los
planes de area pueden incluir elementos de disefio urbano, es
decir, de disposiciones que ayudan en definir la morfologia de la
ocupacion. El producto aqui contenido es principalmente de
naturaleza fisico — espacial, aun cuando se examinan las
implicaciones econdmicas y financieras del desarrollo urbano
propuesto.

La demarcacion fisica de los planes de éarea parte de lo
establecido en el Plan de Ordenacion Territorial de Vieques
(POT), aprobado y adoptado en diciembre del afio 2000 y se
configura finalmente a raiz del examen de la situacion y la
consideracién de criterios urbanos, fisicos, ambientales sociales
y eCcondmiIcos.

El enfoque que se establece en cada uno de dichos planes de
area responde por disposiciones legales a los objetivos
contenidos en el capitulo XlIl de la Ley 81 del 30 de agosto de
1991 y en el Plan de Ordenacion Territorial. Se cuenta ademas
con el beneficio de los objetivos y orientaciones contenidas en
las “Guias para el Desarrollo “Sustentable” de Vieques” y con
todo un fundamento de planificacién y disefio urbano dirigido al
desarrollo urbano sostenible. La elaboracion de los Planes de
Area fue beneficiada de igual forma por la informacion sometida
por la comunidad y de otras fuentes recopilada durante la
elaboracion del documento denominado Plan de Desarrollo
Sustentable de Vieques, que se hizo disponible al equipo de
trabajo continua y sistematicamente.

La Junta de Comunidad creada en cumplimiento de la Ley 81 de
1991 como asesora legitima del alcalde, particip6 en el proceso
como interlocutor legitimo de las comunidades que componen el
pueblo de Vieques.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte I Contexto enfoques, objetivos y estrategias generales

Objetivos Del Plan: el Desarrollo Sostenible (DS)

Conservacion
del
Patrimonio

gbitabilidg
rbang

*Crecimiento econémico sostenible: aumento de la
riqueza, de la capacidad productiva, de la produccion
y del ingreso. Compatible en la capacidad del
ausente material humano para sostenerlo.

ecimiento

C

*Equidad Social: justicia social, reduccion de las
desigualdades en el acceso a la riqueza, al ingreso, a
los servicios y al proceso politico, superacién de la
pobreza extrema.

H

Equidad  Vision
de
Futuro

«Conservacion ambiental: proteccion y conservacion
de los recursos, del ambiente y de los sistemas
ecologicos.

*Habitabilidad urbana: calidad del espacio urbano,
accesibilidad y seguridad.

s . . Cultura
*Conservacion del Patrimonio

*Vision de Futuro

Interés Particular: interés de ciudadanos, comunidades
0 grupos.

Interés Publico: interés que expresan las decisiones del Tarea de la planificacion:

gobierno. - , , g , .
Propiciar que el interés publico se acerque al interés

Interés Social: bien comun, interés general de la general, tomando en justa consideracién los intereses

sociedad en su totalidad. particulares.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales

Los asentamientos urbanos en el contexto
municipal: especializacion y
complementariedad

El Plan tiene el proposito de concentrar el grueso de la poblacién
y actividad urbana para residentes y visitantes al interior de los
asentamientos urbanos, de manera de mantener el territorio
rustico libre o con ninguna ocupacion y disponible para actividades
compatibles con el caracter rural de dicho territorio.

Cada uno de los asentamientos responde a su propia vocacion,
que le distingue en funcién de su historia, de sus atributos
naturales y edificados y del interés de balancear de manera
creativa y complementaria, su aportacion para adelantar los
objetivos de crecimiento econémico, conservacion ambiental, de
equidad social y de habitabilidad urbana, que guian en conjunto

los planes de area.

La ocupacion consolidada de mediana densidad, el disefio
orientado al peatdn y el balance entre el empleo y las residencias
programadas para cada asentamiento, propiciaran la habitabilidad
urbana al interior de los asentamientos, la accesibilidad peatonal .
interna y la operacion de un sistema de transportacion colectiva e o O W
eficiente entre los poblados. d G
Desde este orden, Vieques podréa elevar su condicion y calidad de @ e |
vida, proyectarse y abrirse al mundo con la seguridad que da su t

fortaleza.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales

Atributos de los asentamiento urbanos

Habitabilidad Urbana
Los asentamientos urbanos constituyen fuente y base de desarrollo +Acerca los usos
economico. Estas potencialidades se recogeran en las propuestas -Privileqia al .
estratégicas sobre el orden urbano articulado por los tres sectores bajo rivilegia al peaton

estudio. ~ El ordenamiento propuesto acentia las funciones +Facilita el acceso

sobresalientes de cada sector y las coordina de manera que se le *Provee una red confortable y segura de
reconozcan Yy propicien para cada uno de ellos en el contexto calles para transitar

Municipal.

£l ol & diriaid mizar los atribut encialidades d *Promueve el encuentro solidario
plan esté dirigido a maximizar los atributos y potencialidades de «Fagilita la transportacién colectiva
cada sector con restricciones variables y diversas para cada uno, de Ori fsi P il

manera que las aspiraciones y objetivos econémicos, sociales urbanos rienta fisica y espaciaimente

y ambientales sean mejor servidos por la complementariedad del *Conserva el patrimonio

desarrollo integrado de las tres areas.

Los atributos importantes del ambito urbano se relacionan a su
localizacién relativa al acceso a servicios y recursos regionales;
atributos fisiogréficos, turisticos o de comunicacion y transporte;
facilidades fisicas que puedan albergar actividades industriales y de
apoyo a la gestion econdémica y a la ciudadania; areas urbanizadas y
areas de ensanche de buena localizacion que permiten el crecimiento
urbano ordenado; infraestructura fisica que facilite la expansion,
continuidad y confianza en el servicio eléctrico, de agua vy
alcantarillados, de transporte y comunicacion. La recuperacion de
elementos histéricos y culturales que faciliten la articulacion de
proyectos de interés para la comunidad y sus visitantes pueden
contribuir al buen clima para el desarrollo industrial y para disfrutar un
tiempo de ocio de calidad.

El uso dptimo de dichos recursos requiere el desarrollo de la estructura
de servicios institucionales a la empresa y al publico, del acervo de
recursos humanos capaces de organizar, implantar y operar la
actividad econdmica social y cultural de la municipalidad, asi como la
coordinacion con las agencias a nivel central.

Distritos de Planificacién Especial
junio 2006 Municipio de Vieques
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Implicaciones Econémicas de los
Asentamientos Urbanos de Vieques

Como toda economia abierta, los asentamientos urbanos
posen una base econdmica de exportacion, una demanda por
servicios y productos externos y una economia interna mas o
menos eslabonada. El desarrollo ocurre cuando los ingresos
provenientes del pago por las exportaciones del asentamiento
circulan repetidas veces en su interior, antes de salir como
pago a las importaciones.

Los asentamientos, econdmicamente prosperos poseen cierta
especializacion o vocacion que le distingue y que aporta a su
base de exportacion. Esta vocacion es en parte determinada
por sus recursos internos definidos en el contexto de la region
inmediata y mas extensa en que se ubica. Sobre esta base,
se configuran las aspiraciones y las estrategias del desarrollo
planificado.

La densidad, el tamafo, la riqueza y la diversidad del
asentamiento que conforma la llamada economia de la
urbanizacion o la aglomeracién, afecta la magnitud y
composicion de la demanda interna, permite una oferta mas
diversificada, la sustitucion de importaciones y la expansion
de la exportaciones.

Parte I Contexto enfoques, objetivos y estrategias generales; propuestas centrales.

El mercado Urbano y la Demanda por productos y servicios

o La poblacién y las actividades urbanas constituiran un
mercado importante por productos y servicios producidos
en su interior y por su periferia rural. La distancia y el
costo del transporte constituira una ventaja y una relativa
proteccién de la competencia externa y por lo tanto una
oportunidad de actividad econoémica y de integracién de
la economia de la Isla.

o La demanda interna provee la oportunidad de
recombinar esta demanda con las exportaciones. En el
caso de Vieques esta contribuye a la posibilidad de
aumentar el comercio con las islas de las Antillas
Menores, re-localizando parte del comercio entre San
Juan y dichas islas, a Vieques.

o Por lo tanto, el desarrollo urbano debe complementarse
con una operacion para expandir la capacidad de
produccion local interna urbana y rural.

Distritos de Planificacién Especial
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Estrategias:

para la administracion de la propiedad publica de
la tierra con sentido de equidad y para el
crecimiento econémico

Proveer los espacios distribuidos segun criterios
sociales y economicos entre los diversos poblados y
al interior de estos, para

Q Atender directamente la necesidad de vivienda social.

o Optimizar los ingresos provenientes de la tierra
propiedad del municipio y del estado,

o Combinar sectores de diversos ingresos para maximizar
el ingreso publico o satisfacer la vivienda social, segun la
designacion del sector.

Poseer y administrar la propiedad publica de la tierra
a través del establecimiento de

o fideicomisos comunitarios con equidad limitada para
atender la necesidad de vivienda social,

oy fideicomisos publicos de la tierra con propositos
econdmicos y sociales.

Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales

Crear la oportunidad de instituir fideicomisos
sociales de la tierra segun se provea en legislacion
futura, necesaria para estos propdsitos.

o de distribuir participaciones en la renta de las tierras
propiedad del estado o del municipio con propositos
sociales y / o de crecimiento economico.

Ordenar el espacio en terrenos del sector publico,
designados con propdsitos de optimizar la plusvalia
de manera de:

o facilitar su desarrollo de forma integral y productiva.

o Propiciar la inversion de la empresa privada o del
estado,

o alquiler a largo plazo de dichos terrenos y la
recuperacion de la plusvalia.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales; propuestas centrales.

Estrategias para el ordenamiento urbano

En la configuracion de la morfologia y orientacion de los asentamientos se
reconocen las potencialidades y limitaciones de la geografia para la optimizacion
de los objetivos en el desarrollo sostenible.

Los asentamientos se ordenan a base de su escala y complejidad.

Q

Los vecindarios, son las unidades mas pequefia del asentamiento y los
pueblos, las mas complejas y extensas. Entre ellas, de menor a mayor, se
encuentran los barrios constituidos por vecindarios, las villas constituido por
ba[)rliog, los poblados constituidos por villas, y los pueblos constituidos por
poblados.

Cada asentamiento contiene su centro que le provee servicios
correspondiente a su escala. Los asentamientos de mayor jerarquia estan
integrados por areas centrales, urbanas generales y periféricas.

Se proveen los espacios y densidad para acomodar las metas de crecimiento y
habitabilidad.

Q

Se programan usos residenciales balanceados con los usos que generan
empleos y con densidad adecuada de empleo y residencia, para viabilizar un
sistema de transportacion colectiva entre los poblados.

Se programan los usos y se ordena la forma para facilitar el acceso peatonal.

Se zonifica para albergar una oferta balanceada de hospederias, en términos
del numero de habitaciones y nivel del servicio, dirigida a optimizar la
generacion de empleo e ingreso, crear oportunidades de inversion para
propietarios locales, reconocer el interés de visitantes de medios modicos y
maximizar las aportaciones de la inversion de un turismo de altos ingresos.

Se reconocen las vocaciones de cada poblado y se acentian como su identidad y
base dominante de sus economias.

junio 2006

Distritos de Planificacién Especial
Municipio de Vieques

Objetivos del Desarrollo
Sostenible

2 mantenimiento
ambiental,

acrecimiento econémico,
nequidad social

o habitabilidad urbana.

La delimitacion de las areas de
nueva centralidad se basa en los
siguientes criterios:
*intensidad relativa de usos,
«accesibilidad peatonal,
*localizacién geografica,
«atractivo excepcional,
*vias primarias o secundarias
de acceso.

12



junio 2006

La tenencia de la tierra: instrumento para el
crecimiento economico y la equidad social

Se propone la creacion de un fideicomiso publico de la tierra
en aquellos lugares designados en que se persigue maximizar
la renta o plusvalia de la propiedad publica. Con este
instrumento el gobierno municipal mantiene la tenencia de
la propiedad permanentemente y la administraria a través
de rentas al largo plazo. De legislarse por el gobierno central
las leyes que habiliten la constitucion de fideicomisos sociales
de la tierra, la municipalidad podria emitir certificados de
participacién a los ciudadanos o colectivos guidndose por
criterios de equidad y/o para propiciar la actividad econdmica.

El ingreso recurrente que representan la renta de la tierra
constituye una fuente de pago y financiamiento, propicia la
diversificacién de las fuentes de servicio a la deuda y la
expansion del margen prestatario, alterno al del impuesto del
CAE. De manera que el desarrollo de este asentamiento
deberd estar dirigido a maximizar las fuentes de
financiamiento, el ingreso y la actividad econdmica, con ciertos
parametros de equidad.

En sectores donde el objetivo fuere asegurar
permanentemente acceso a la vivienda social, el fideicomiso
debe ser comunitario con equidad limitada. De esta manera,
se reduce la especulacién y se mantiene la vivienda que se
desarrolle en el lugar, accesible para grupos de bajos ingresos.

Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales; propuestas centrales.

Se propone que los terrenos propiedad del gobierno municipal
o estatal ocupados ilegalmente o los designados para el
desarrollo de vivienda social se mantengan como propiedad de
un fideicomiso de la tierra 0 del municipio y se cobre renta por
su utilizacion.

En casos de familias de escasos recursos, de instaurarse un
fideicomiso social de la tierra, la participacion debe otorgarse
en la tierra de alto valor y no en las tierras donde habitan los
sectores de bajos ingresos.

Se propone que los impuestos a la construccion se
establezcan de forma escalonada en funcion de las presiones
y de las prioridades de desarrollo, de manera de aumentar los
ingresos del municipio sin afectar la disposicién al desarrollo
donde se interese.

Se propone el establecimiento de ordenanzas dirigidas a
recobrar por el Municipio parte del aumento de los valores de
la tierra que resultan de la autorizacion de usos mas intensivos
del suelo autorizados en el plan 0 mediante cambios en los
distritos de zonificacion reglamentarios.

El Municipio esta legalmente habilitado para instaurar estos
instrumentos mediante ordenanzas municipales, salvo la
creacion de un fideicomiso social, para el cual se necesita
legislacion habilitadora.

Distritos de Planificacién Especial

Municipio de Vieques 13



Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales

La tenencia de la tierra: potencial de financiamiento

Se estima que la creacion de un fideicomiso publico para las
tierras incluidas en el Plan de Area del area de planificacion
especial de Mosquito puede representar para el Municipio un
capital con valor ascendente a $90,000,000 estimados a base
de un valor de $200,000 la cuerda e ingresos anuales por su
renta ascendentes a $7,200,000. Con el 50% de estos
ingresos el fideicomiso puede levantar  $45,000,000
apr%));imados, en préstamos calculados a una tasa de interés de
un /.

La ocupacion ilegal de tierras publicas constituye un problema
cuya solucién constituye una responsabilidad ministerial. La
manera de resolverlo debe responder a criterios sociales, de
legalidad y econdémicos. La municipalidad tiene la opcion de
tasar y alquilar al largo plazo toda la propiedad publica ocupada
ilegalmente. De esta manera el residente mantendria la
estructura como propia y beneficiarse de los aumentos en valor
de dicha estructura y de la posibilidad de utilizar la estructura
como colateral financiera. Eventualmente esta propiedad puede
transferirse a un fideicomiso de la tierra.  Esta politica puede
estar acompafada de exoneraciones parciales justificada por
criterios sociales.

Una extension de 2,000 cuerdas propiedad del municipio
vacantes u ocupada ilegalmente, tasadas a $20,000 la cuerda,
representa un valor de $40 millones, e ingresos por renta de
$2.8 millones anuales estimados a una tasa de 7% anual.

Distritos de Planificacién Especial
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Vieques: turismo urbano y de naturaleza

Vieques comparte con otras islas del caribe su
localizacion y atractivos naturales. La opinién
bastante generalizada es que la existencia de
grandes extensiones de reserva ascendentes a
24,632.84 cuerdas constituye para la Isla de
Vieques un atributo que le distingue en la region.
Este acervo y en general su geografia define a
Vieques como un lugar sobresaliente para el
turismo llamado de naturaleza, aunque ciertamente
no el unico en el caribe. El turismo de naturaleza
puede variar entre turismo contemplativo hasta el
turismo de aventura.

El Plan tiene el propésito de concentrar el grueso
de la poblacion y actividad urbana Eara residentes y
visitantes en los asentamientos urbanos existentes
de Isabel Il y Esperanza y en el propuesto para
Mosquito, de manera de mantener el territorio
rustico con menor ocupacion en los lugares
comunes y con ninguna o minima ocupacién en las
reservas, segun sea la restriccion.

Los asentamientos de Isabel Il, Esperanza y
Mosquito serviran de estancias al turista de la
naturaleza, que se organice y desarrolle para el
disfrute de la totalidad de la isla. Estos
asentamientos, segun se conciben y programan,
serviran de base ademas, para un turismo urbano
de ocio y recreativo.

Distritos de Planificacién Especial

Parte I: Contexto, enfoques, objetivos y estrategias generales

Reconocida la importancia del turismo de la
naturaleza como base econdémica esencial de
la Isla, en los tres asentamientos se separa
espacio para albergar una oferta variada de
servicios de hospederia y de sus
complementos esenciales.

Los ensanches de Esperanza e Isabel
Segunda junto al Poblado propuesto de
Mosquito tienen la capacidad de albergar una
poblacién de alrededor de veinte mil (20,000)
habitantes, correspondiente al sesenta y seis
por ciento de la poblacién de una poblacion
meta de treinta mil habitantes (30,000) para el
ano 2025. Esta poblacion incluye grupos de
residentes permanentes y por temporadas.

Vieques area Poblacion Unidades Unidades
2000 en Cdas. de Vacantes
Vivienda

Vieques 34,500 9,106 3,319 1,069
Esperanza 3344 1,092 405 146
Isabel 1142.2 2,136 1,099 275
Segunda
Mosquito 1519.7 XXX XXX XXX

Municipio de Vieques
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Segun el censo poblacional del 2000, la poblacion de Vieques
alcanzé los 9,106 habitantes, de los cuales 2,136 viven en el poblado
de Isabel Il. El 90.8 % de la poblaciéon de Isabel Il nacié en Puerto
Rico, mientras que solo el 4.2 % naci6é en Estados Unidos. Estas
cifras son menores a las del total de la poblacién de Vieques, las
cuales muestran que el 91.5% de la poblacién es oriunda de Puerto
Rico mientras gue el 4.6 proviene de EEUU. Este dato muestra que
la distribucion de personas naturales de Vieques en Isabel Segunda
es mayor que en el resto de la isla.

La poblacién mayor de 25 afios en lIsabel Il alcanza los 1,311
habitantes, de estos, el 10.4% obtuvo un titulo de bachillerato y un
2.3% titulo graduado o profesional. Mientras que los promedios del
municipio son 7.5% de habitantes que obtuvieron un bachillerato y
2.7% graduado o con titulo profesional.

La fuerza laboral en Isabel Il es de 459 personas, de los cuales el
12%, 192 personas, son desempleados cifra mayor a la dada por el
censo del afo 2000 para el municipio, las cuales reflejaban un
desempleo del 10.1%.

Las ocupaciones se distribuyen de la sifguiente manera; en Isabel Il
el 20.2% (22.3%) son gerenciales, profesionales y relacionados; el
27.3 (28.0%) son ocupaciones de servicio; el 29.6% (16.4%) es
ventas y trabajos de oficina, 2.6% (2.0) en agricultura, pesca o
forestacion; 12.4% (18.3%) son empleos de la construccion,
extraccion y mantenimiento; 7.9% (13.0%) empleos en produccién y
transportacion. Los porcentajes entre paréntesis son los
correspondientes al municipio.

El ingreso por hogar promedio en Isabel Il es de $7,974.00. Por su
r\)/larte, en Vieques el ingreso promedio alcanza los $9,331.00.
ientras que el ingreso per capita en Isabel Il es de $4,513.00
$6,562.00 en Vieques. Segun el censo del afio 2000, el 63.4%(358)
de las familias en Isabel Il, estdn bajo el nivel de pobreza. En

Vieques municipio el porcentaje es de 60.6%.

Entre los afios 1940 y 1979, del total de 1,111 unidades de viviendas
se construyeron 725 unidades, el 65.3% de las ubicadas en el
poblado. Mientras que en Vieques municligsio en el mismo periodo se
construyeron el 52.7% de la viviendas. El promedio de valor de las
unidades de vivienda es de $ 56,900.00. El 77.6% de la unidades
de vivienda tienen un valor menor a $99,999.00

Entre los afos 1940 y 1979 se construyeron 725 unidades de
vivienda, las cuales constituye el 65.3% del total de 1,111 unidades
de viviendas ubicadas en el poblado.

Isabel Segunda muestra un rezago general en sus condiciones
socioeconomicas cuando las comparamos con el resto de la isla de
Vieques. Estos se muestran en especial en los datos de valor de la
vivienda y aquellos relacionados con los ingresos.

Ao cansl

Unidades de vivienda
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Ajuste fisico espacial del area de planificacion
Isabel Segunda

o Cinco de los seis sectores clasificados por el POT como
Suelo Urbanizable Programado (SUP) en o cerca del
Distrito de Planificacién Especial de Isabel Segunda
tienen una numero significativo de estructuras
construidas. El sector donde se localiza el Hotel
Martineau y la Planta de Tratamiento de Aguas Usadas
no se incluyen en el &mbito del Plan. El area SUP
restante no construida esta localizada al extremo oeste
del ambito del Plan de Isabel Segunda por lo cual un
desarrollo en ese sector estaria inaccesible
peatonalmente de las dotaciones existentes o del casco
tradicional de Isabel Segunda y fomentaria la necesidad
del traslado en automovil. Este sector fue excluido.

o Sin embargo, el area entre la PR 200 y el norte del
sector Las Marias esta clasificada actualmente como
SUNP en el Plan de Ordenacién Territorial, pero tiene
mejores atributos para su desarrollo urbano. Se
encuentra a distancias accesibles a pie a la Escuela
Elemental y a la Escuela Intermedia, el Hospital, y al
casco de Isabel Segunda. Si se permite que en dicha
finca se construya un desarrollo exclusivamente
residencial y aislado, se perderia una oportunidad de
crear un nuevo centro urbano de orientacion peatonal
para el sector Las Marias e incorporar al Hospital a un
contexto urbano. En consecuencia, dicha finca se
clasifica como SUP y provee para usos mixtos de
orientacion peatonal.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Distrito de Planificacion Especial
Isabel Segunda: Criterios de ordenamiento 1

= Los barrios de Isabel Segunda se ordenan de acuerdo a la

jerarquia correspondiente de cada sector, en la que el casco
urbano tradicional asume 0 mantiene la jerarquia mayor.

" En las é&reas vacantes se acentuard la homogeneidad
morfolégica (tamafio de las manzanas, red vial, altura de las
edificaciones, relacion con la calle) y la conectividad con los
vecindarios que le rodean.

=  Entre otros, estos elementos determinantes del orden se
vinculan a la jerarquia de los asentamientos urbanos, a sus
bordes o limites y al sistema vial vehicular y peatonal que los
integra.

= El andlisis y las intervenciones referentes a proyectos,
caracter y morfologia seran organizados a base de
vecindarios. Estos vecindarios seran definidos a base de
diferentes elementos fisicos y funcionales que identificaran sus
bordes aproximados.

= Elordenamiento de Isabel Segunda sera atendido a través de
la funcion, el caracter o el significado que se le reconoce y
asigna a los elementos naturales o construidos sobresalientes

Isabel Segunda, Vieques

y al patrén de ocupacion.
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Isabel Segunda

= Isabel Segunda tiene la vocacién de ser cede de las
instituciones publicas municipales y del gobierno
central. El caracter urbano y su funcién obligan a
visualizar el espacio, los usos y la edificacion de
Isabel Il como un asentamiento que sin dejar de ser
pueblo, tiene un caracter mas urbano y de ciudad
pequena. Este caracter se sostiene en la extension
del area que ocupa, en la complejidad que expresa
la multiplicidad de sus barrios, distritos y sectores.
Esta diversidad de los patrones de ocupacion, se
debe reflejar en sus densidades, tipologia
edificatoria y en su morfologia.

=  Reconocida la importancia del sector turistico en la
economia de Vieques, Isabel Segunda contara
segun propuesto en el Plan con los distritos y
sectores turisticos especializados y residenciales.
Esta diversidad de distritos de zonificacion permitira
g propiciara un alojamiento turistico variado y
alanceado.

Distritos de Planificacién Especial
junio 2006 Municipio de Vieques



Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Trazado urbano y accesibilidad peatonal

= Las primeras fotografias aéreas de Isabel
Segunda datan de 1936. A esta fecha se
puede la reticula ordenada y de facil lectura que
perdura al dia de hoy. Sin embargo la periferia
se muestra desocupada. Por otra parte la
fotografia mas reciente del afio 2000 nos
muestra el desarrollo poco ordenado y de dificil
lectura fuera de la zona del casco tradicional.

= El casco urbano continua siendo el principal
centro de comercio y servicios de la
municipalidad.

= Las distancias caminables contribuyen a la
demarcacién funcional de vecindarios. Los
mismos se delimitaron a base del estimado de
lo que camina un ser humano promedio en 15
minutos lo que equivale a cuatrocientos metros
lineales(400m). EI plano de distancias
caminables demuestra las distancias de 400
metros lineales por las vias existentes a partir
de la Plaza Publica. EI mapa muestra que una
persona que salga a caminar de la Plaza
Publica podria caminar con facilidad en
direccion al muelle hasta el faro, y a lo largo de
la PR 200 hasta la interseccién con la PR 997.

Isabel Segunda 2000 ‘
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

*Ilsabel Segunda cuenta con una
serie de visuales, vecindarios y
sectores con caracteristicas
diversas. Algunos de extraordinario
valor escénicos, otros dilapidados
y deficientes.

eLa edificaciobn y los valores
escénicos naturales de gran valor

conviven con lotes y unidades
vacantes.

sLas visuales y sus edificios
histéricos representan uno de los
recursos de mayor importancia de
Isabel Segunda.
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Proyectos Estratégicos de Reforma Urbana

El sector costero de Isabel Segunda constituye
su recurso urbano y turistico de mayor
importancia. Al presente la mayor parte del
frente estd ocupado en su borde y niega a la
ciudad de su visual y acervo.
A los propositos de incorporar este frente a la
ciudad se propone:
= Clasificar el sector como distrito de o devees
reparcelacion. S e sabel Sequnda
= construir un Boulevard a lo largo del frente 5
a la altura del acantilado y un paseo mas
cercano al nivel de la playa.
La reparcelacion permite a los propietarios de los
edificios comerciales relocalizar sus actividades
al sur del boulevard.
Establecer de un sector de muelles deportivos,
compatible con la existencia del muelle de
pasajeros.
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Proyectos Estratégicos de Reforma Urbana

Isabel Segunda cuenta con vias de gran caracter que
facilitan y orientan las intervenciones y la reforma.
sLas Calles Benitez Guzman y Mufioz Rivera cuentan
con los elementos necesarios para convertirse en ejes
de la actividad comercial y de servicios.

*Frente Marino. El traslado del servicio de lanchas (por
lo menos el de carga) a Mosquito resulta en una
excelente oportunidad para el desarrollo del frente
marino de Isabel Segunda. EI valor estratégico del
lugar permitira el desarrollo de proyectos que aporten
al mejoramiento del sector. Sin embargo, es
imprescindible que cualquier iniciativa respete el
espacio y el caracter de la Villa Pesquera del Norte.

Inter i i en Isabel

Distritos de Planificacién Especial
junio 2006 Municipio de Vieques



Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Boulevard Mufioz Rivera y reconstitucion de la visual al mar

La renovacién del Boulevard Munoz Rivera es uno de los
Eroyectos de mayor potencial urbano en Isabel Segunda.

a via que cruza de sur a norte tiene el potencial de
proyectarse con una visual libre y escénica al mar. En la
actualidad la via es el centros de servicios principal de la
municipalidad. En sus laterales estan ubicados el banco,
el correo y la mayor parte del comercio de la
municipalidad.

La siembra de arboles, mejoras a las aceras y la provision
de areas de estacionamiento son intervenciones simples
de gran impacto. Se propone ademads la construccién de
una estructura que sirva de marco a la visual al mar desde
el sur de la via. Esta estructura debera constituir ademas
un hito de orientacién a quien se acerque al pueblo desde
el mar y amarre con el boulevard de la costa .

Puerta deisabe! WP . &
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Comunidades de Isabel Segunda
Bravos de Boston

La Comunidad Bravos de Boston esta ubicada al norte de la Isla
de Vieques, al este del casco del pueblo. Bravos de Boston es
una comunidad que cuenta con alrededor de 400 viviendas en
terrenos escarpados de aproximadamente 180 cuerdas. El
origen de esta comunidad data de la década del cuarenta
resultado de las primeras ocupaciones en terrenos de la Marina
de Guerra de EEUU. La titularidad de los terrenos han sido
traspasadas a los residentes. Se ha visto una tendencia a la
especulacion y al uso de las unidades como casas de veraneo
ylo hoteles.

Esta comunidad es de gran atractivo turistico, ya que cuenta con
varios pequefos hoteles con visuales de gran valor escénico
hacia el Océano Atlantico, Culebra y Puerto Rico.
Morfologicamente, la red vial es de dificil lectura e ineficiente en
su circulacion y complejidad aunque la construccion es bastante
consolidada. Sus principales vias de acceso son las calles El
Morro y Richardson.

En asamblea de diagnéstico, la comunidad expresé que su
mayor interés es la creacion de alcantarillados sanitario para
garantizar la salud publica, ya que la misma tiene un alto indice
de edificacion y las viviendas estan cerca unas de las otras. La
comunidad también solicité la construccion de un Centro de
Servicios.

Propuesta del Plan de Mejoras y su Estimado de Costo
A. Plan a Corto Plazo
Actividades o Tareas Estimado Preliminar

Pavimentacién de Carreteras y Cunetas $ 372,000.00
Rotulacién de Calles y Seriales de Carreteras (30 letreros)

$3,000.004.
Centro Comunal (2,000 pc) $200,000.00
Sub-Total de Estimado Prelimar $575,000.00

B. Plan a Mediano y Largo Plazo
Actividades o Tareas Estimado Preliminar

1. Alcantarillado Sanitario $1,293,200.002.
2. Alcantarillado Pluvial $1,021,700.00
3. Total de Estimado Prelimar $2,764,450.00

Bravos de Boston
Vieques, Puerto Rico
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

. Villa Borinquen Necesidades

. La comunidad Villa Borinquen, localizada al este de la 1. Completar el sistema de agua potable
zona urbana central de Isabel Segunda, cubre una 2 Proveer dotaciones para la provisién de
extension territorial de alrededor de 706 cuerdas. Villa servicios y la recreacion.
Borinquen es una comunidad relativamente joven y su 3. Proveer mobiliario urbano: buzones,

. . . . teléfonos, paradas de guagua y rotulos.

origen se remonta a !a ocupacién de tierras que Ig Marina 4 Pavimentar las calles y construir
de los Estados Unidos controlaba. La comunidad es cunetones.
predominantemente residencial y sus dos principales
dotaciones son un centro Head Start y una cancha bajo Plan de Mejoras Propuesto
techo. La comunidad carece de los servicios basicos de Nota: Costos no incluyen el costo de

diserio, de mensura y ni el de la

infraestructura. La construccién esta poco consolidada. 0
adquisicion de terrenos.

Los terrenos en que se enclava la comunidad son
propiedad de la municipalidad.

. Su trazado vial es irregular y responde a una lotificacion
casera y no planificada, las calles no estan pavimentadas
y se erosionan rapidamente en periodos de lluvia.
Actualmente se construye el sistema de agua potable, el
cual, segun informes de los residentes, no cubrird la
totalidad de las casas de la comunidad.
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Villa Borinquen

Villa Borinquen y Santa Maria i
Vieques, Puerto Rico
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda Parte 11

Comunidades de Isabel Segunda

Las Marias

Las Marias posee espacio apto para el desarrollo e
infraestructura disponible.

Se propone el trazado vial ilustrado. La reorganizacion de este espacio
responde a los siguientes criterios:

1. reconocimiento de instalaciones como el refugio que marca un area
potencial de centralidad. L
2. Tamario de bloques coordinados con los distritos de zonificacidn © \iﬁé\?ﬁﬂ/ﬁ@ﬁ@é \XC‘/JL(//)
Aeweels \ T

3. usos mixtos \\k\@?ﬂ% \@é(é\}

e lade B i—"
L. . . s e
4, Continuidad con red vial existente ik
5. Diagonales que reducen distancias y vias de circulacion que dirigen

el transito externo. A Las Marias
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda Parte 11
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda Parte 11
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda Parte 11
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda Parte 11
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda Parte 11
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Sentido de las intervenciones

Es importante notar, las intervenciones propuestas para estos
propositos dirigidas a recuperar el litoral o frente maritimo de
toda el &rea urbana y urbanizable y su zonificacion como sector
turistico, la zonificacién como distrito turistico de la Loma del
Tamarindo, por su potencial visual escénico (bi-direccional) y la
zonificaciéon de la mayor parte de los distritos residenciales
como residencial turistico.  Con similares propdsitos, se
proponen las intervenciones para acentuar las visuales de las
vias que corren de sur a norte, terminando como ventanas al
mar del Atlantico.

En respuesta a la acentuacion del sector turistico que sirve de
base econdmica generalizada de estos asentamientos, en total,
Isabel Segunda tiene 24.81 cuerdas como residencial turisticas
y 19.4 cuerdas como comercial turistica.

El manejo de la tierra

La propiedad en Isabel Segunda es en su mayoria privada.
Razon por la que su contribucion al financiamiento de las
actividades publicas ocurriran a través de los sistemas de
imposicion vigentes y a los que se afiadan, dirigidos a recuperar
parte de la renta que ocurre por la inversion publica y la
actividad social.

En este asentamiento se propiciara la mezcla de usos y de
ingresos, aun cuando puedan existir lugares cuya funcion
esencial sea la de aportacion al crecimiento econdmico. La
estrategia del manejo de la tierra debe responder a maximizar
la equidad, bajo ciertas restricciones de caracter econémico.
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Las estrategias generales y objetivos son los siguientes

Consolidacion del centro urbano con los ensanches de Isabel Con las mejoras en su accesibilidad, el sector puede
Sg&%@?ﬁb Izmﬁ:wlggdgarguiaclgﬂge?orr];u;rmgg?tfs dey ur:nsdlfgtlreitsd albergar facilidades y servicios de orientacion municipal. El
central mas amplio y diverso que corresponda a la escala y uso del suelo y sus edificaciones debe ser variado para
complejidad del Municipio, de su poblacion y de la incluir y acentue la funcién recreativa y turistica. El lugar
consolidacion de su hegemonia. debe proveer de igual manera las facilidades para albergar
Se integraran mediante la conectividad y la continuidad del nuevos residentes. Algunas de las actividades de servicios

trazado y la red vial de manera de fomentar, mediante la pUblico al ciudadano pueden ser establecidas en el sector
integracion socioldgica y fisica entre la finca y el Distrito

Central como contribucion a su activacién y para reducir la

Se establecera el mobiliario urbano y la mezcla de usos congestion en el Casco.

necesaria para las actividades cotidianas del peatéon como son
las aceras agradables con ancho adecuado y la mezcla de usos
comerciales, institucionales, industriales y residenciales
conmensurados a la capacidad del sector para sostenerlos.

El Distrito Central debe articularse por su forma y tradicién en
direccion hacia la finca ejerciendo una funcion ordenadora del
Distrito. A tales propositos y a otros relacionados, se debera
diversificar el acceso vial multimodal (automévil, colectivo,
peatonal y de bicicletas) entre el Casco y los ensanches,
haciéndolos mas confortables, amenos y seguros.
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Tipo de ocupacion del territorio Clasificacion Zonificacion
Sector Descripcion Alta Mediana Baja Edificaciones  cn  Dotacion Vigente P(r';)lg:e:;a Vigente P(r';)lz:e:;a
densidad densidad densidad agrupadas (POT 2000) (POT 2000)
Area) Area)
C-3/C-2/R- C-3/C-2/R-
IS-1 Casco Isabel Segunda X SuU SuU 2P/CR-H  2/P/CR-H
IS-4 Las Marias X SU/SUNP SU/SUP R-3/R0/P T4 /1 F;'s /e
IS-2 Bravos de Boston X SuU SuU R-1/P R-1/P
IS-5 Lucida Franco X SU/SUP  SU/SUP R-4/R-1 R"‘//CRF;_;/ P
) R-3/R-1/
IS-6 Esatncias de Isla Nena X SU/SUNP SU/SUNP P R-3/R-1/P
IS-7 Florida X su Su R-3 /PR' ' R3/R1/P
IS-3 Santa Maria X SuU SuU R-1/P R-1/P

Distritos de Planificacién Especial
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Guias de Disefio Sobrepuestas a la Zonificacion

Uso del Suelo

Sector Descripcion
Residencial Comercial Res'u.ier.mcnal Com'er.c ial Hospederia Publico Institucional Oficina Industrial  Conservacion
Turistico Turistico

IS -1 Casco Isabel Segunda X X X X X X

IS-4 Las Marias X X X X

IS-2 Bravos de Boston X X X

IS-5 Lucida Franco X

IS-6 Esatncias de Isla Nena X

IS-7 Florida X

IS-3 Santa Maria X

Distritos de Planificacién Especial
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Guias de Disefo Sobrepuestas a la Zonificacion

Uso del Suelo

Sector Descripcion
Residencial Comercial Res'l(.ier.\clal Com’er_c ial Hospederia Publico Institucional Oficina Industrial Conservacion
Turistico Turistico
IS -1 Casco Isabel Segunda X X X X X X
IS-4 Las Marias X X X X
IS-2 Bravos de Boston X X X
IS-5 Lucida Franco X
IS-6 Esatncias de Isla Nena X
IS-7 Florida X
IS-3 Santa Maria X
Distritos de Planificacién Especial
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Parte II: Plan de Area Isabel Segunda

Las Marias
Zonificacion | Cantidad de Poligonos | Metros | Cuerdas % 25% Valorez en Cuerdas
Programacion de unidades de vivienda £3 7% | 25% |Unidades de Viviends
Capacidad de alojo de unidades de 3 9173 | 32 156.880.07(52.20%36 2981 | 130 Tatales
vivienda por distrito de zonificacién R4
7 15412 | 3190 | 9405894 3135298 2399 | 798 | 6785
7 BISIT | 1288 | 6745274 (2248435 1706 | 572 | 48181 115363
H
i 14045 | 357 | 1059396 | 351138 | 268 | 0.9
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i 30| 100 | 296229 | %743 | 07 | 0.5
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Parte 2: Plan de Area Mosquito

Cortes Viales @ zonas urbanas

1 - calle residencial

- &

2 - calle comercial
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Distrito de Planificaciéon Especial

Esperanza

El Distrito de Planificacion de Esperanza se
demarcé siguiendo lo que el Plan de
Ordenacién Territorial clasifico como urbano y
sus suelos urbanizables programados
contiguos. El Distrito incluye parte de los
terrenos urbanizables no programados. El
mismo cubre un area de doscientos treinta y
dos cuerdas (232), de las cuales cincuenta y
dos (52) pertenecen a las areas vacantes,
clasificadas como urbanizables.

Distritos de Planificacion
Esperanza, Vieques

€ 110,000
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Esperanza cuenta con una poblacion de aproximadamente
1,092 habitantes lo cual representa el 11.99% de los 9,106
habitantes de la municipalidad.

El promedio de edad en la comunidad es de 38 afios mientras
que en el municipio se reduce a 34 afios; el 39.7% de la
poblacién de Esperanza tiene entre 25 y 54 afios. ElI 97.2 %
de la poblacion de Esperanza nacié en Puerto Rico, mientras
que solo el 2.8 % naci6 en Estados Unidos, cifras mucho
menores a las del total de la poblacién de Vieques las cuales
muestran que el 91.5% de la poblacién es oriunda de Puerto
Rico mientras que el 4.6 proviene de EEUU. Este dato
muestra al igual que Isabel Segunda, que la proporcion de
poblacion urbana en Vieques se compone en su mayoria de
personas oriundas de Vieques.

La poblacién mayor de 25 afios en Esperanza alcanza los 737
habitantes. De estos el 6.4% obtuvo un titulo de bachillerato y
un 2.3% titulo graduado o profesional. Mientras que los
promedios del municipio son 7.5% de habitantes que
obtuvieron un bachillerato y 2.7% graduado o con titulo
profesional. La fuerza laboral en Esperanza es de 323
personas de los cuales el 6% (51) son desempleados, cifras
menores a las dadas por el censo del afio 2000 para el
municipio las cuales reflejaban un desempleo del 10.1%. En
Esperanza las ocupaciones se distribuyen de la siguiente
manera: el 15.8% (22.3%) son gerenciales, profesionales y
relacionados; el 37.1 (28.0%) son ocupaciones de servicio; el
7.0% (16.4%) es ventas y trabajos de oficina; 16.2% (18.3%)

El ingreso por hogar promedio en Esperanza es de $12,091.00, por su parte
en Vieques el ingreso promedio alcanza los $9,331.00. Mientras que el
ingreso per capita en Esperanza es de $5,770.00 y $6,562.00 en Vieques.
Segun el censo del afio 2000, el 55.5% de las familias en Esperanza (182
familias) estan bajo el nivel de pobreza mientras que para el municipio de
Vieques el porcentaje asciende a 60.6%.

Entre los afios 1940 y 1979, se construyeron 427 unidades, el 75.5% de las
ubicadas en el poblado. Mientras que en Vieques municipio en el mismo
periodo, se construyeron el 52.7% de la viviendas. El promedio de valor de
las unidades de vivienda es de $ 66,200.00, el 81.4% de la unidades de
vivienda tienen un valor menor a $99,999.00
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Esperanza

son empleos de la construccion, extraccion y mantenimiento y
23.9% (13.0%) de empleos en produccion y transportacion.
Los porcentajes entre paréntesis son los correspondientes al
municipio. I ST

91 :3,000

Distancias Caminables desde el Parque[~ -«

— Distancia Caminable 400mts
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Esperanza es el segundo asentamiento
en importancia y tamafo de Ila
municipalidad. Localizada al sur de la
isla, Esperanza es uno de sus
principales centros residenciales y
turisticas. La Comunidad esta formada
de lotes medianos con una unidad de
vivienda por solar y una densidad que
varia de mediana, en algunos sectores,
a baja en otros. Las manzanas y su
reticula mantienen una alineacién calle-
estructura uniforme. El asentamiento
estd caracterizado por una reticula
uniforme y limites claros de sus bordes,
atributos que facilitan su lectura. El tipo
de estructura que predomina es la casa
de un solo piso con patio trasero y
delantero.

La PR-996, principal via entre el norte y
sur de la isla, es la via de acceso a la
comunidad. Segun el Censo de
Poblacion del afio 2000, en Esperanza
habitan mil noventa y dos (1,092)
habitantes y una densidad de 842
habitantes por milla cuadrada. EI Censo
de Poblacion conté 535 unidades de
vivienda.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Sectores de planificacion en
Esperanza

Esperanza tiene una vocacién turistica mas acentuada
y con un caracter mas informal y criollo que Isabel
Segunda.  Constituye de igual modo, un espacio
residencial para la poblacién local. Este caracter dual
deberd mantenerse, a los efectos del cual se
programara los servicios cotidianos a la comunidad en
sectores centrales y accesibles a la poblacion
residente.

En esperanza se identifican dos centros, uno
compuesto por un sector que se extiende a lo largo de
la costa, de caracter eminentemente comercial turistico
(1) , y otro en el centro geogréfico del poblado en
direccion norte acentuado por el parque central(2)
Ademas se reconoce el sector zonificado como un area
para el desarrollo turistico denominado aqui como
Sector Turistico Este y se compone de las tierras
desde el muelle de Esperanza hasta pasada la Casa
del Francés hacia el norte. (3)

Los ensanches se ubican al norte y al oeste (4)

Distritos de Planificacion
Esperanza, Vi s

[

Sy
() 110000
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Estrategias para el ordenamiento de Esperanza

Para el ordenamiento de Esperanza se proponen las siguientes intervenciones
principales:

U El desarrollo del Ensanche del Oeste esta ordenado en torno a un centro de
usos mixtos que albergard los comercios y servicios publicos y privados
necesarios para la poblacion residente. Este centro estara accesible caminando
al nuevo desarrollo. El ensanche estd concebido para albergar poblacion de
ingresos mixtos, con acentuacion de la vivienda social en el area urbana general
y vivienda turistica en lo urbano periférico.

U Se propicia un crecimiento de mediana densidad.

U Un sistema vial que cruza al norte del desarrollo de baja densidad y lo conecta
al sur con un desarrollo de mayor densidad.

U La interconexion del nuevo trazado con el existente, mejorando el tamario de
los bloques para ajustarlo a la tipologia y densidad mediana propuesta y al
acceso peatonal.

ULa extension de la via que se extiende a lo largo del malecén, propiciando
mediante trazados concavos hacia el mar, una mayor amplitud del frente
maritimo.

U Se acata la zonificacién Comercial Turistico al este donde esta propuesto un
desarrollo turistico. De no ocurrir tal desarrollo, se incluye una zonificacion
contingente de caracter mas rural que sustituiria la actual. El sector se
condiciona mediante un nuevo distrito, que a la vez que permite los usos
anteriores, reduce el area de ocupacién y la orienta en consecuencia a
densidades mas concentradas guias y a un espacio no construido de mayor
extencion.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Municipio de Vieques
Area de Planificacion Especial
Esperanza
Zonificacion Propuesta
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Hoja indice Sectores de Ordenacion Esperanza

Distritos de Zonificacion
Vieques
71 ?

Millas,
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Sector

Esp-2

Esp - 4

Esp-6

Esp-7

Esp - 1

Esp-5

Esp-13

Esp --8

Esp-9

Esp-10

Esp- 11

Esp- 12

Esp-14

Esp-3

Descripcion

Comercial Turistico
(Malecon)

Comercial Turistico
Entrada Esperanza

Residencial Turistico
Residencial
Residencial Central

Comercial Comunitario

Conservacioén Histérica
(Casa del Frances)

Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico

Bosque de Mangle

junio 2006

Alta
densidad

Mediana
densidad

densidad

Edificaciones
agrupadas

Baja

Tipo de ocupacion del territorio

Conservacion

Distritos de Planificacién Especial

Municipio de Vieques

Clasificacion

iy Vigente Propuesta
Dotacién (POT 2000) (Plan de
Area)
su Su
Su Su
SUP / SRC SUP
SUP /SRC SUP
su Su
Su Su
su Su
S s
SUNP SRC
S s
su Ssu
SUP SUP
Ssu Ssu
Su Su

Zonificacion

Vigente P(r:lr;:e:;a
(POT 2000) Area)
R-1 CT-1
C-1 CT-1
RT-3 RT-4
R-1 R-4
R-1 R-3
R-1 C-1
CT-2 CR-H
R-0 RTR
R-1 RTR
R-1 RTR
CT-2 RTR
RT-1 RTR
CT-2 RTR
R-1 B-2
55



Sector

Esp -2

Esp- 4

Esp-6

Esp-7

Esp-1

Esp-5

Esp-13

Esp --8

Esp-9

Esp-10

Esp - 11

Esp-12

Esp- 14

Esp-3

Descripcion

Comercial Turistico
(Malecon)

Comercial Turistico
Entrada Esperanza

Residencial Turistico

Residencial

Residencial Central

Comercial Comunitario

Conservacion Historica
(Casa del Frances)

Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico

Bosque de Mangle

junio 2006

Residencial

Comercial

Guias de Disefio Sobrepuestas a la Zonificacion

Uso del Suelo

Residencial Comercial

Taristico Turistico Hospederia

X X

X
X X
X
X X
X X
X X
X X
X X
X X

Distritos de Planificacién Especial
Municipio de Vieques

Publico

Institucional

Oficina

Industrial

Conservacion
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Sector

Esp-2

Esp-4

Esp-6

Esp-7

Esp -1

Esp-5

Esp -13

Esp --8

Esp-9

Esp-10

Esp - 11

Esp-12

Esp- 14

Esp-3

Descripcion

Comercial Turistico
(Malecon)

Comercial Turistico
Entrada Esperanza

Residencial Turistico
Residencial
Residencial Central

Comercial Comunitario
Conservacion Histérica
(Casa del Frances)

Residencial Turistico
Rustico

Residencial Turistico
Rustico

Residencial Turistico
Rustico

Residencial Turistico
Rustico

Residencial Turistico
Rustico

Residencial Turistico
Rustico

Bosque de Mangle

junio 2006

Guias de Disefio Sobrepuestas a la Zonificacion

Tipo de Vivienda

Casas de Casas en . Casa de dos Casa de una Patio Uso en primer
apartamento hilera Casa patio familias familia ‘:emlzrrtgsr;) nivel
X 0m
X 0m
X X im 5
X X 5
X X
X X
X X
X X X X X
X X X X X
X X X X X
X X X X X
X X X X X
X X X X X

Distritos de Planificacién Especial
Municipio de Vieques

Espacio
Publico

lluminacion

Notas generales

12

12
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Parte II: Plan de Area Esperanza

Vial Propuesto Esperanza

E-_'-"_,.l q:]
j(000gA000T 0 e0rgogogo) &
) E’. o oofion o10000p0)E :

[my] )

g
m]
loon

A

o0 oofo”
0 om0 DopoojCoo 00 oo oo |
0 gl D ojo 007 )

O

0o
[Ta/

JologQ oge

(3] DDDUDG o
g‘_-q ﬂl_. al]

junio 2006

Distritos de Planificacién Especial
Municipio de Vieques

58



Parte II: Plan de Area Esperanza

Cortes Viales @ Esperanza

1 - calle residencial

iy

2 - calle comercial
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Parte II: Plan de Area de Mosquito

Ambito del Plan de Area de Mosquito

El sector de Mosquito es parte de los terrenos que poseia la Marina
de EEUU. El ambito del Plan cubre 1,515 cuerdas de las cuales se
han identificado 455 como desarrollables y el remanente de 1,060
cuerdas se separar para usos de caracter rustico. Estos terrenos
estan inhabitados, son propiedad del Municipio y estan bajo la
jurisdiccion de las leyes de Puerto Rico. Por lo tanto resulta en uno
de los recursos de mayor importancia y potencial de desarrollo
econdmico con que cuenta la isla actualmente.

La distribucion espacial del crecimiento demografico, la
programacion de la intensidad y usos del suelo, y la identificacion
de las actividades aportaran al ordenamiento de los sectores de tan
valioso recurso.

Distritos de Planificacion
Mosquito, Viequ

() 120000
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Parte II: Plan de Area Mosquito

La existencia del Puerto de Mosquito y la posible re -
localizacién del muelle de carga y eventualmente el
muelle de pasajeros, convierte a Mosquito en un nuevo
portal a Vieques. El control de las tierras aledafias por el
gobierno  Municipal afiade a la conveniencia del
desarrollo controlado del sector.

Distritos de Planificacién Especial
junio 2006 Municipio de Vieques



Parte II: Plan de Area Mosquito

Ajuste al area de planificacion de Mosquito

= El sector costanero localizado al norte del area
demarcada como Plan de Area en el POT se incluye en
el ambito del plan.

Mosquito, Vieques

= Se proveen guias para su preservacion natural,
reforestacion 'y disefio paisajista que controle la
iluminacion que llega a la playa para ayudar a la
proteccion de las areas en donde anidan las tortugas
marinas.

= Lainclusion del rea de la cantera es también necesaria
por su localizacion céntrica en el area del Plan y
adyacente al futuro Terminal de pasajeros.

=  Ademas, se incluye un area localizada en la periferia sur :

de la demarcacion inicial, para controlar el desarrollo de xR i
las cuencas hidrograficas al sur del area del Plan, y asi

proteger el paisaje natural y controlar las escorrentias que

tributan al area de desarrollo. Se demarcan areas de

bajas pendientes y de visuales de gran potencial que

pueden ser razonablemente desarrolladas con bajo

impacto ambiental, y compatible con el nuevo desarrollo

en Mosquito.

Milas Area de Estudio

Distritos de Planificacién Especial
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Ordenamiento de Mosquito

] El desarrollo de Mosquito se concibe como un Pueblo constituido por cuatro areas: ™
una Villa de Comercio Exterior al este, un Poblado Residencial-Turistico (Poblado
Central), una Comunidad Comercial Turistica y una Zona Industrial Liviana. Ademas
se provee para un desarrollo limitado en la periferia urbana con orientacion turistica.

El Poblado Residencial-Turistico

n El Poblado Residencial-Turistico es un asentamiento residencial y comercial con
caracter turistico. Su centro se ubica al suroeste de la entrada al Muelle, futuro
terminal de pasajeros, y al oeste de la Cantera. Es el area de mayor jerarquia de los
tres asentamientos en términos de escala e intensidad de usos. La Villa de
Comercio Exterior esta orientada al comercio turistico y de exportacion. Se ubica al
sureste de la entrada al Muelle, al este de la Cantera y al oeste del Aeropuerto.
Tiene un area aproximada de 35 cuerdas. Esta area se zonifica como Comercial
Turistico Uno (CT-1). Se provee el espacio como reserva para la localizacién de =
sectores de exportacion a las islas menores y/o como atraccion a la industria de
Cruceros.

- Villay.

e e Poblado Comercial - &

~— Turistica Residencial
e Turistico

El Poblado (Residencial Turistico) tiene un Area Urbana Central de
aproximadamente 62 cuerdas. El Area Urbana Central se subdividira en
10 cuerdas zonificadas como Comercial Turistico Dos (CT-2) que
proveeran un centro de usos,mixtos y 52 cuerdas zonificadas Residencial
Turistico Cuatro (RT-4). El Area Urbana General tiene 78 cuerdas y se
zonifica Residencial Turistico Dos (RT-2). Se estima que el Area Urbana
Central y el Area Urbana General acomodaran una poblacién de 5,000
personas.

La densidad, intensidad de usos y morfologia del nuevo desarrollo tiene
como objetivo facilitar y fomentar el acceso peatonal y viabilizar el
transporte colectivo entre Mosquito, Esperanza, e Isabel Segunda.

La Villa de Comercio Exterior estd orientada al comercio turistico y de
exportacion. Se ubica al sureste de la entrada al Muelle, al este de la
Cantera y al oeste del Aeropuerto. Tiene un area aproximada de 35
cuerdas. Esta area se zonifica como Comercial Turistico Uno (CT-1).

= Sector
“{ Industrial

Areas de Centralidad Mosquito. Moquito cuenta con
cuatro areas de las cuales el Poblado Residencial
Turistico es el de mayor jerarquia. En este sector se
espera ubicar el mayor numero de residencias e
instalaciones hoteleras.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte II: Plan de Area Mosquito

El area que se encuentra a un radio de hasta 400 metros
del centro se denomina como Area Urbana Central. Esta
es el area desde el cual es razonable caminar hasta el
centro diariamente. El area que se encuentra a un radio
de 400 a 600 metros del centro se califica como Area
Urbana General. Esta es el area desde el cual es
razonable caminar hasta el centro ocasionalmente. El
area a un radio de 600 a 1200 metros se denomina Area
Urbana Periférica.

En el Poblado Central se propicia un espacio publico sin
restricciones de acceso en su sector central. Este es el
sitio de encuentro de todos los sectores sociales. En su
sector urbano general, el Municipio o el fideicomiso de la
tierra creado para su administracion, mantendrian la
propiedad bajo su control, es decir no arrendada. Sin
embargo, los residentes de algunos barrios o sectores en
el sector urbano general podrian establecer medidas de
control de acceso justificado para aumentar la renta de
dichos sectores y el ingreso publico.

En el Poblado Central, la mayor parte del area residencial
estd clasificada como residencial turistico y comercial
turistico.

En total, el Poblado Central tiene noventa y siete (97)
cuerdas zonificadas; 83.17 cuerdas como Residencial
Turisticas y 43.06 cuerdas como Comercial Turistica.

La Comunidad Turistica del Oeste

La Comunidad Turistica propuesta al oeste del distrito, se
mantiene como Suelo Rustico Comun y Rustico Especialmente
Protegido. Aqui se propone un asentamiento que, ain cuando
posea algunos atributos urbanos, por el tamafio de las
edificaciones y de los espacios publicos, mantenga un caracter
de comunidad tipo “resort’(Lugar de vacacionar que incluye
varios tipos de servicios de atencién personal y actividades
fisicas).

Este lugar debe protegerse con miras a maximizar la renta al
Municipio. Con el fin de maximizar el ingreso del Municipio por el
alquiler de estas tierras el espacio publico se incluiria en la renta
a la empresa o institucion publico privada que lo desarrolle o lo
opere.

La zonificacién propuesta permite el uso Institucional compatible
con la funcion principal turistica del sector.

Sectores urbanizables periféricos

Los Sectores urbanizables periféricos persiguen la creacion de
unos espacios y edificaciones vinculados a las hospederias
ubicadas en los suelos urbanos y en el Poblado Central y los
turisticos rusticos del oeste. Estas areas estan orientadas a
servir sectores de altos ingresos para maximizar el ingreso del
Municipio.

Distritos de Planificacién Especial
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Estrategias para el ordenamiento y
distribucion e intensidad de usos en los
Poblados

Ordenar los asentamientos a base de la identificacion de
Vecindarios, Barrios, Villas, Poblados y Pueblos, cada uno con
su centro correspondiente a su escala y jerarquia, en conjuntos
integrados por areas centrales, urbanas generales y periféricas
segun corresponda.

Configurar la morfologia y orientacién de los asentamientos
reconociendo las potencialidades y limitaciones de la geografia
en la optimizacion de la diversidad de los objetivos en el
desarrollo:  sostenibilidad ambiental, crecimiento econémico,
equidad social y habitabilidad urbana.

Provision de espacios y densidad para acomodar las metas de
crecimiento.

Balancear el interior de los poblados para viabilizar un sistema
de transportacion colectiva entre poblados.

Densidad adecuada y acercamiento de los usos para facilitar el
acceso peatonal y disefiar la morfologia para esos propositos.

Proveer adecuada zonificacion para albergar una oferta
balanceada de hospederias, en términos del numero de
habitaciones y nivel del servicio, establecida en funcién de
optimizar la generacion de empleo e ingreso, crear
oportunidades de inversién para propietarios locales, reconocer
el interés de visitantes de medios médicos y maximizar las
aportaciones de un turismo de altos ingresos.

Proveer los espacios para atender la necesidad de vivienda
social y maximizar los ingresos provenientes de los terrenos
del Municipio y del Estado, distribuidos segun estos criterios
entre los diversos poblados y al interior de estos, a través del
establecimiento de fideicomisos comunitarios con equidad
limitada y fideicomisos publicos de la tierra con dichos
propositos.

Crear la oportunidad de instituir fideicomisos sociales de la
tierra segun se provea en legislacion futura con propdsitos de
distribuir participaciones en la renta de las tierras propiedad del
Estado o del Municipio.

Reconocimiento de las vocaciones de cada poblado y
acentuarlas como su identidad y base dominante de sus
economias.

Ordenar los espacios en terrenos del sector publico de manera
que faciliten su desarrollo de forma integral a través de la
inversion de la empresa privada o del Estado y el alquiler a
largo plazo de dichos terrenos.
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Consideraciones del orden urbano social y

economico

Mosquito se concibe como un nuevo asentamiento urbano de la
complejidad y la escala de un pueblo. El poblado se construye en
tierras propiedad del Municipio, lo que ofrece la oportunidad de
maximizar los valores del inmueble y convertirlo en fuente principal de
financiamiento de la obra publica.

Se pretende que el Poblado Central este evolucione en un
asentamiento cuyos residentes sean en su mayoria permanentes 0
de largas temporadas. Poseera ademas, como los otros, un gran
sector hotelero y de posadas de corta 0 mediana duracion.

Lo importante en Mosquito es maximizar los ingresos publicos bajo
ciertas restricciones sociales relativas a los propositos de convivencia
y de oportunidades.

Este lugar puede albergar a la creciente poblacion de
retirados que se encuentran en su tercer edad y que
buscan la vitalidad y habitabilidad del ambiente natural en
un contexto urbano. Esta poblacidén representa una
demanda de bienes y servicios que dara vitalidad
economica al asentamiento y que participara como otros
de un turismo de contemplacion de la naturaleza y de
ejercicio.  Existe una necesidad creciente de parte de
una poblacién del exterior y edad avanzada, que puede
representar si se trabaja una demanda efectiva
residencial. Su presencia integrada a la comunidad
contribuiria a la diversidad de la vida urbana, aumentaria
la demanda por servicios y productos y estimularia la
economia interna.
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Parte II: Plan de Area Mosquito
Sectores de Ordenacioén

Estrategias de Implantacion
Iniciativas
Organizacion de los procesos para la solicitud, evaluacion

y seleccion de propuestas de desarrollo en los diversos
sectores de Mosquito.

Esta organizacién debe incluir la demarcaciéon y mensura
eventual de las areas zonificadas de manera de asegurar
la integridad del ordenamiento propuesto para los
poblados al interior de Mosquito y que sea a la vez

Leyenda
—— Sistema Vial Primario
122 Ambito de Panicacien
Zonificacién
1
cT-1
lcT-2
o) |
|| R

atractiva al mercado.

Los sectores de desarrollo periférico al sur de Mosquito
podran desarrollarse en conjunto con el Poblado
Residencial Turistico y/o la Villa Comercial.

KKKKKKKKK

Diversidad en el vecindario y Sentido de Comunidad
Se debe prestar especial atencién en la provision de una
variedad de viviendas y para producir una poblacion

residente diversa en el proyecto y en los vecindarios Configuracion para el desarrollo

aledafios. Comunidad Turistica y su periferia 1

Estos objetivos incluyen diversidad en el ingreso, raza, Poblado Residencial Turistico y su periferia 2

edad y tipos de familia de los residentes. Villa Comercial 3
Sector Industrial 4

Distritos de Planificacién Especial
junio 2006 Municipio de Vieques



Parte II: Plan de Area Mosquito

Conceptual de Referencia

Se propone una via escénica al sur del area de desarrollo que se constituya en la via principal de
acceso al area. Esta via reducira la presion sobre al via existente al norte cercana a la costa que
funciona como via local. El trazado urbano, forma y tamafo de bloque sugiere una manera de ordenar
el uso, que cumple con los objetivos de accesibilidad, densidad, y bloque de usos. Estan coordinados
también con la zonificacién propuesta, sin embargo, no pretenden ser de orden reglamentario.
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Cortes Viales @ Mosquito
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Cortes Viales @ Mosquito

1 - paseo

1 - El paseo constituye un borde *

entre una condicién urbana y
una natural. En el caso presen-
tado se anade un drea de
trafico montado [caballos].

2 - La rambla constituye un
comredor que atraviesa dreas
urbanizadas. El caracter de esta
via varia de acuerdo a la zona
urbana en que se encuentre.

2 - rambla
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Areas de Conservacion Primarias

Leyenda

[ 2 2] Ambito de Planificacién
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Areas de Conservacion Secundarias

Leyenda

A Zonas Arqueoldgicas
. Pozos
—— Sistema Vial Primario
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Areas con Potencial de Desarrollo
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Cortes Topogrdficos @ Mosquito
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Tenencia del Terreno Oeste Vieques

Municipio de Vieques
Tenencia de Terrenos
Area Oeste

Duefio
EZ/ZZ Fideicomiso de Conservacion
Fish & Wildlife Service

[ Municipio de Vieques
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Municipio de Vieques

Area de Planificacién Especial
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Sector Descripcion

Mos - 1 Muelle

Mos - 2 Nuevo termmal de
pasajeros

Mos - 3 Area de Carga

Mos - 4 Comercial Turistico

Mos - 5 Antigua Cantera

Mos - 7 Comercial Turistico

Central
Mos - 8 Residencial Turistico
General
Mos - 13 Industrial Liviano
Mos -14 Villa Turistica
Mos - 9 Re5|denc'|all Tunsuco
Periférico
Mos -16 Resndenqall Tristico
Rustico
Mos - 18 Resu:len(;la! Turistico
Rustico
Mos - 21 Reydenqall Turistico
Rustico
Mos - 22 Re5|den<?|aI.Tur|st|co
Rustico
Mos - 6 Conservacion de
Recursos
Mos - 10 Conservacion de
Recursos
Mos -11 Conservacion de
Recursos
Mos - 12 Conservacion de
Recursos
Mos - 15 Conservacion de
Recursos
Mos -17 Conservacion de
Recursos
Mos -19 Conservacion de
Recursos
Mos - 20 Conservacién de

Recursos

Alta
densidad

Mediana
densidad

Tipo de ocupacion del territorio

Baja
densidad

Clasificacion

Edificaciones » y Vigente Propuesta
agrupadas Conservacion Dotacion (POT 2000) (Plan de

Area)

X SRC SRC

X SRC SUP

X SRC SUP

SRC SUP

SRC SUP

SRC SUP

SRC SUNP

SRC SRC

SRC SUP

SRC SUNP

X SRC SRC

X SRC SRC

X SRC SRC

X SRC SRC

X SRC SUP

X Sy e

X e e

X Sy e

X SRC SRC

X SRC SRC

X SRC SRC

X SREP SREP

Zonificacion
. Propuesta
(Qg$33%) (iﬁgse
Muelle Muelle
PA P
PA P
DM CT-1
DM C-1
PA CT-1
PA RT-3
PA IL-1
PA CT-1
PA RT-2
PA RTR
PA RTR
CR-O RTR
CR-O RTR
PA CR-1
PA CR-1
CR-1O/ CR- CR-1V
CR-1O/ CR- CR-1V
PA CR-1V
PA CR-1
CR-O CR-1
CR-1V CR-1V
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Sector

Mos - 1

Mos - 2

Mos - 3

Mos - 4

Mos - 5

Mos - 7

Mos - 8

Mos - 13

Mos -14

Mos - 9

Mos -16

Mos - 18

Mos - 21

Mos - 22

Mos - 6

Mos - 10

Mos -11

Mos - 12

Mos - 15

Mos -17

Mos -19

Mos - 20

Descripcion

Muelle

Nuevo terminal de
pasajeros

Area de Carga
Comercial Turistico

Antigua Cantera
Comercial Turistico
Central
Residencial Turistico
General

Industrial Liviano

Villa Turistica
Residencial Turistico
Periférico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos

Conservacion de
Recursos

Residencial

Comercial

Residencial
Turistico

Guias de Disefio Sobrepuestas a la Zonificacion

Uso del Suelo

(‘:I"::::::iccizl Hospederia Publico Institucional Oficina Industrial
X
X
X
X X X
X X X X
X
X
X X X
X
X
X
X
X
X
X

Conservacion
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Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Sector

Mos - 1

Mos - 2

Mos - 3

Mos - 4

Mos - 5

Mos - 7

Mos - 8

Mos - 13

Mos -14

Mos - 9

Mos -16

Mos - 18

Mos - 21

Mos - 22

Mos - 6

Mos - 10

Mos -11

Mos - 12

Mos - 15

Mos -17

Mos -19

Mos - 20

Descripcion

Muelle

Nuevo terminal de
pasajeros

Area de Carga
Comercial Turistico

Antigua Cantera
Comercial Turistico
Central
Residencial Turistico
General

Industrial Liviano

Villa Turistica
Residencial Turistico
Periférico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Residencial Turistico
Rustico
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos
Conservacion de
Recursos

Guias de Disefio Sobrepuestas a la Zonificacion

Tipo de Vivienda
Patio .
Casas de Casas en . Casa de dos Casa de una Uso en primer
" Casa patio ™ L delantero .
apartamento hilera familias familia (metros) nivel
X X Om
X X im 5
Oom
X X im 5
X X X X X
X X X X X
X X X X X
X X X X X

Espacio

Publico lluminacién

2
4
4

6

7

7
4
8
8
8

Notas generales
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Parte II: Plan de Area Mosquito

BC1

mCR-1

OCR-1V OCRO

mCT1 BCT2

L]

up

ol

mRT3

ORT-R BRT4

R

Mosquito Area
Zonificacién Cantidad de Poligonos Metros Cuerdas To% 25% Y¥alores en Cuerdas
C-i 2
& 105,002 86 26.97 70,404 64 26,4098.21 20.23 6. 74
&=l 45,555.12 i1.59 34, 160.34 i1,388.78 8.692 2.90
CR-1 9
10 15,173 3.86 i1,380.04 3, 723.35 2,90 o0.97
pael 21,416 5.45 i6,062.17 5,354.06 £.09 1.36
19 35,051 2.92 26,205.61 8, 765.20 6.69 223
19 S0,278 1279 37,708.66 i2,569.55 0.59 3.20
pyel 85,794 22.59 B66,598.55 22,198.52 16.94 S.68
19 317,564 2075 238,023.23 70.341.08 6. 56 20.19
19 454 9t4 123,39 J63,715.79 i121,238.40 02.54 30.85
1z E53,601 165.284 £97, 700.94 165,200,312 i26.63 f2.21
Iz 1,554 680 395.55 1,166,010.36 388,670.12 206.606 98.89
CR-IV 4
11 82,751 21.05 02,0683.25 20,687.75 i15.79 5.26
iz 156,601 39.584 117, 450866 39,150.22 29.88 9.956
13 342 457 27.132 256,827.72 85,600.24 65,34 21.78
20 43,949 11.18 52,962.02 i0,987.34 8.39 2.80
CRAO 1
a SO, 520 ==t 231,380.78 F7,129.93 £H8.87 19.62
cT-? 2
< B5,323 16.62 48,992, 43 16,330.81 12,46 £.14
I4 91 627 253,351 68, 720.45 22.906.82 17.48 5.83
cT2 1
7 55,112 14.02 41,338.19 13, 779.40 052 .51
-1 2
1z A5 203 11.7& 34,652.15 i1,550.72 8.82 294
i1z 107 153 27 .26 88,364.59 26,788.20 20.45 &6.82
P 2
3 23,152 559 17,363.87 5,787.96 £ .42 1.47
2 55,955 14 50 42,739.81 i4,246.60 10.87 3.62
RT3 1
= 150 020 38.17 112,515.17 37,505.06 28.63 9.54
RTR 3
22 275,456 TO0E 206,591.96 68,863.99 52,56 i7.02
zI 129 421 3293 o7, 065,47 32,355.16 24.70 8.23
18 319,173 21.21 239.384.52 O,704.84 60.91 20.30
RT4 1
& 177,241 4509 132.,930.48 £4,310.16 33.82 11.27
MesaTia 1
I T4.613 12,92 55,259,865 18,653.22 1424 475
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Parte II: Plan de Area Mosquito

Mosquito
Totalez
Soreer 1 Zonificacion Metros Cuerdas | Porciento (Metros Cuoerdsas | Porciento To%o 25%0
16 IR 114, 132. 836 20 04 1.916% | 499 600 70| 127.11 g.3893M 55,604 59| 25 534.96
15 RT-FR 205,039,550 S2.17F 3. L2 T 153, FM.63| 51 . 259.88
14 -1 o9¢.627.27 23.31 1.539M 65 FT20. .45 22 906 .52
10 CR-T 88, 79£ 06 22 .59 2.0 1M 66.595.55 | 22 19552
Horeer 2
9 RI-Z 150,020.22 38.1F 2.519% ( 403 70469 102,74 8.7 | 112 515.17| 37,505.06
5 R4 TFFL,240. 64 A5 00 2.976% 132 930 45| 44 310.16
T L ety SS, 11760 L0002 0. 92.5% 41 33520 | 1377940
CR-1 21, £16.24 S.45 0.360% 16 06218 5.354.06
Aoreer 3
<4 CI-I B0, T2 2 1682 .00 W | 216 571.22 55.15 b I 45 992 . 43| 16.330.51
& -7 105,002 86 26.97 1. 780 T 494 64| 26 49521
-7 d5, 585,12 i11.89 0. FooM 34 166.34| 11.3655.75
BT i doraesl
22 RT-F (E=fa) 2755, 455.95 Fo.o08 F.625% | 404 F76.55| 103.01 B. /8% | 206,591 .96 65. 563.99
21 FRI-R ezt 129, L2063 S2.95 2. 173% 9F 065 .47 32.355.16
Apeo Nofod Bfosgrafo) 85,956,213.3F Mt=
1,515 42 Caerdas
*HMota: e encuentran en orden de Deste a Este | siendo 2l Area "1" la del extbremo Deste
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Vieques, Puerto Rico

PARTE Il

Consideraciones econdmicas, tenencia
y administracion de las tierras publicas



Parte 1II: Consideraciones econémicas, tenencia y administracioén de las tierras publicas

Implicaciones Economicas de los
Asentamientos Urbanos de Vieques El mercado Urbano y la Demanda por productos y servicios

o La poblacién y las actividades urbanas constituiran un
mercado importante por productos y servicios producidos
en su interior y por su periferia rural. La distancia y el
costo del transporte constituira una ventaja y una relativa
proteccién de la competencia externa y por lo tanto una

Como toda economia abierta, los asentamientos urbanos
posee una base econdmica de exportacion, una demanda por
servicios y productos externos y una economia interna mas o
menos eslabonada. El desarrollo ocurre cuando los ingresos - o e - y
provenientes del pago por las exportaciones del asentamiento oportunidad de actividad economica y de integracion de

circulan repetidas veces en su interior, antes de salir como la economia d? 12 lsla. . .
pago a las importaciones. o La demanda interna provee la oportunidad recombinar

esta demanda con la exportaciones a las islas de las
antillas menores localizando parte de las comercio entre
de San Juan y dichas islas, a Vieques.

Los asentamientos econdémicamente prosperos poseen cierta
especializacion o vocacion que le distingue y que aporta a su
base de exportacion. Esta vocacion es en parte determinada
por sus recursos internos en el contexto de la regién inmediata
y mas extensa en que se ubica. Sobre esta base, se
configuran las aspiraciones y las estrategias del desarrollo
planificado.

La densidad, el tamafio, la riqueza y la diversidad del
asentamiento que conforma la llamada economia de la
urbanizacion o la aglomeracion, afecta la magnitud y
composicion de la demanda interna, permite una oferta mas
diversificada, la sustitucion de importaciones y la expansion
de la exportaciones.
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Vieques: turismo urbano y de naturaleza

Vieques comparte con otras islas del caribe su
localizacion y atractivos naturales. La opinion
bastante generalizada es que la existencia de
grandes extensiones de reserva ascendentes a
24,632.84 cuerdas constituye para la Isla de Vieques
un atributo que le distingue en la regién. Este
acervo y en general su geografia define a Vieques
como un lugar sobresaliente para el turismo llamado
de naturaleza, aunque ciertamente no el Unico en el
caribe. El turismo de naturaleza puede variar entre
turismo de contemplativo hasta el turismo de
aventura.

El Plan tiene el propdsito de concentrar el grueso de
la poblacién y actividad urbana para residentes y
visitantes en los asentamientos urbanos existentes
de Isabel Il y Esperanza y en el propuesto para
Mosquito, de manera de mantener el territorio rastico
con menor ocupacién en los lugares comunes y con
ninguna o minima ocupacién en las reservas, segun
sea la restriccion.

Los asentamientos de Isabel I, Esperanza vy
Mosquito serviran de estancias al turista de la
naturaleza, que se organice y desarrolle para el
disfrute de Ila totalidad de la isla. Estos
asentamientos, segun se conciben y programan,
serviran de base ademas, para un turismo urbano de
ocio y recreativo.

Parte 1II: Consideraciones econémicas, tenencia y administracioén de las tierras publicas

UReconocida la importancia del turismo de la naturaleza como
base econdmica esencial de la Isla, en los tres asentamientos se
separa espacio para albergar una oferta variada de servicios de
hospederia y de sus complementos esenciales.

ULos ensanches de Esperanza e Isabel Segunda junto al
Poblado propuesto de Mosquito tienen la capacidad de albergar
una poblacién de alrededor de veinte mil (20,000) habitantes,
correspondiente al sesenta y seis por ciento de la poblacion de
una poblacion meta de treinta mil habitantes (30,000) para el afio
2025. Esta poblacion incluye grupos de residentes permanentes
y por temporadas.
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Parte llII: Consideraciones econdmicas, tenencia y administracion de las tierras publicas

El turismo: sector dominante de la exportacion

*El turismo constituye el sector dominante potencial de la
exportacion y de la economia de Vieques

* Puerto Rico ocupa el quinto Pais del Caribe en numero de
habitaciones de hoteles

+La generacion de empleos en el sector es funcién de la variedad
y el nivel de los servicios y, otras condiciones iguales, del
tamafio del hotel.

+La tasa de empleos por habitacion varia entre 0.15 para hoteles
econdmicos y BB hasta 2 empleos para hoteles de comodidad y
lujo.

*El hotel de mayor tamaiio tiende a emplear mas personas por
habitacion pues tiene las economias de escalas para diversificar
sus servicios.

+Un turismo basado en grandes cantidades de visitantes de
pocos ingresos conlleva costos ambientales y econémicos
insostenibles.
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Escenario de habitaciones de hotel para Vieques 2010 y 2020.

EMPLEOS EMPLEOS
Escenarios Tiempo Escenario Tiempo
Proporcion 1,000 Completo y 5000 Completo y
Propuesta habitaciones parcial habitaciones parcial
TIPO DE HOTEL al afo 2010 al afo 2020
HOTEL DE LUJO 20% 200 | (300-400) 1,000 (1,500 -2,000)
HOTEL INTERMEDIO 60% 600 | (450-600) 3,000 (2,250 - 3,000)
HOTEL ECONOMICO 10% 100 | (25-50) 500 (125-250)
ECO HOTELES 10% 100 | (15-50) 500 (75-250)
TOTALES 100% 1,000 | (790-1,100) 5,000 (3,950 - 5,500)
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Parte 1II: Consideraciones econémicas, tenencia y administracioén de las tierras publicas

*Fideicomiso Publico: control y fin publico.

Fideicomiso de la Tierra -Fideicomiso Comunitario con equidad limitada:
Los fideicomisos de la tierra se proponen como una control e interés publico y comunitario; asegura
herramienta de equidad social para que el Municipio de el acceso a la vivienda social.

Vieques se beneficie de la plusvalia o ganancia que

puede ser generada por el arrendamiento de las tierras *Fideicomiso Social: optimizacion de la plusvalia

bajo su posesion. y fin s.oc.ial. 5 , o
El Fideicomiso es una herramienta legal para ser * maximizacion de la plusvalia con restricciones
utilizada por el Municipio en el desarrollo de las tierras * permite la participacion privada

mediante el cual el Municipio mantendria la titularidad de
las tierras y una participacion mayoritaria en el caso del
fideicomiso social y total en el caso del fideicomiso
publico. El Fideicomiso recoge los ingresos generados
por el arrendamiento a largo plazo de las tierras y los
invierte en proyectos comunitarios para el bienestar y
crecimiento econdmico de la Municipalidad. EI manejo
del Fideicomiso estara a cargo del Municipio y una Junta
Fiduciaria.

En las Areas de Planificacion Especial de Isabel Segunda
y Mosquito se crearia un Fideicomiso de Tierras
adaptado a sus particularidades y a los objetivos del Plan
de Area para su desarrollo. El ingreso del arrendamiento
de la propiedad municipal en Mosquito e Isabel Segunda
pasara al Fideicomiso.

Distritos de Planificacién Especial
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La tenencia de la tierra y su potencial financiero
y econdmico

Se propone la creacidén de un fideicomiso publico de la tierra en
aquellos lugares en que se persigue maximizar la renta o plusvalia
de la propiedad publica. Con este instrumento el gobierno municipal
mantiene la tenencia de la propiedad permanentemente y la
administraria a través de rentas al largo plazo. De legislarse por el
gobierno central las leyes que habiliten la constitucion de
fideicomisos sociales de la tierra, la municipalidad podria emitir
certificados de participacién a los ciudadanos o colectivos guiandose
por criterios de equidad y/o para propiciar la actividad econdmica.

En sectores donde este no sea el objetivo prioritario, es decir cuando
el objetivo fuere el proveer vivienda social, el fideicomiso debe ser
comunitario con equidad limitada. De esta manera se mantiene la
vivienda que se desarrolle en el lugar, accesible para grupos de
bajos ingresos.

Se estima que la creacion de un fideicomiso publico para las tierras
incluidas en el Plan de Area del area de planificacion especial de
Mosquito puede representar para el Municipio bienes por un valor
ascendente a $90,000,000 estimados a base de un valor de
$200,000 la cuerda e ingresos anuales por su renta ascendentes a
$7,200,000. Con el 50% de estos ingresos el fideicomiso puede
levantar $45,000,000 aproximados en prestamos calculados a una
tasa de interés de un 7%.

Los impuestos a la construccion de forma escalonada en
funcion de las presiones y de las prioridades de desarrollo.
Establecimiento por ordenanza de medidas que permitan
recobrar por el Municipio parte del aumento de los valores de la
tierra que resultan de la autorizacion de usos mas intensivos
del suelo mediante cambios en los distritos de zonificacion.

El ingreso que representa las dos primeras propuestas
constituye una fuente de pago recurrente y permanente, la
diversificacion de las fuentes de servicio a la deuda y la
expansion del margen prestatario, alterno al del impuesto del
CAE. De manera que el desarrollo de este asentamiento,
deberd dirigirse a maximizar el ingreso y la actividad
economica, con ciertos parametros de equidad.

El Municipio esta legalmente habilitado para instaurar estos
instrumentos mediante ordenanzas municipales
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Alcance de la Reglamentacion

El Reglamento que regird en los Sectores de de
Planificacién Especial se denominara como
Reglamento de Ordenacion y Zonificacion de
las Areas de Isabel Segunda, Esperanza y
Mosquito, y se conocera por sus siglas como
ROI2EM

Esta reglamentacion se aplicara a los Distritos de
Planificacién Especial creada para los poblados de
Isabel Segunda, Esperanza y Mosquito, segun se
demarca en los planos de los Planes de Areas de
las respectivas localidades, y que se hace formar
parte de este Reglamento.

La reglamentaciéon rige al amparo de las
disposiciones de la ley 75 del 24 de junio de 1975y
de la ley del 30 de agosto de y de la Ley 170 del
12 de agosto de 1998.

Este Reglamento tiene el propédsito de ordenar los
usos del suelo al interior de las areas demarcadas
como Areas de Planificaron Especial en Isabel
Segunda, Esperanza y Mosquito de la
municipalidad de Vieques, segun los objetivos de
las leyes de planificacion aplicables y de sus
ropios objetivos relativos a la habitabilidad urbana,
a equidad social, el desarrollo econdémico y la
proteccion ambiental.

Seccién 2 Contenido de la Normativa

Aplicacion de  otros  Reglamentos  -El
Reglamento de Calificacion de los Suelos del
Municipio de Vieques del Plan de Ordenamiento
Territorial de diciembre de 2000, (RPOTV)
aprobado y adoptado por la Asamblea
Municipal, la junta de Planificaciébn y por el
Gobernador de Puerto Rico. RPOTV aplica en
toda su extensién sobre los areas comprendidas
en los Distritos de Planificacion Especial,
excepto segun se dispone en las Guias de
Ordenacion de cada Sector demarcado en el
Plano de los Sectores de Ordenacion, que se
hace formar parte de este Reglamento.

Las Guias de Ordenacion aplicaran como zonas
sobrepuestas a los distritos de zonificacién
donde existan. Ademas de los distritos incluidos
en el POT, se aplicaran.
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De los distritos de zonificacion del RPOTV, los siguientes son
efectivamente utilizados en la zonificacion de las areas de los
Planes de Areas, cuyos propdsitos se transcriben con la
intencion de facilitar su lectura:

DISTRITO R-1 (Seccién 11.00) — RESIDENCIAL UNO

Propésitos del Distrito R-1 — Este distrito de baja densidad
poblacional se establece para clasificar terrenos para facilitar, segun
se justifique, las necesidades del crecimiento urbano; y para
preservar el caracter residencial de areas desarrolladas o que
puedan desarrollarse en solares de novecientos (900) metros
cuadrados o més. (Seccion 11.01)

DISTRITO R-3 (SECCION 13-00) - RESIDENCIAL TRES

Propésito del Distrito R-3 — Este distrito de densidad poblacional
intermedia se establece para clasificar areas residenciales
desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se permitiran
diferentes tipos de viviendas en solares de trescientos (300) metros
cuadrados o mas. (Seccion 13.01)

DISTRITO R-4 (SECCION 14.00) - RESIDENCIAL CUATRO
Propésito del Distrito R-4 — Este distrito de densidad poblacional
intermedia se establece para clasificar areas residenciales
desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se permitiran
diferentes tipos de viviendas en solares de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados 0 mas. (Seccion 14.01)

DISTRITO C-1 (SECCION 21.00) - COMERCIAL LOCAL

Propdsito del Distrito C-1 — Este distrito se establece para clasificar
areas comerciales 0 para crear nuevas areas que suplan las
necesidades diarias las personas que residen en el vecindario.
(Seccion 21.00)

DISTRITO C-2 (SECCION 22.00) - COMERCIAL CENTRAL
INTERMEDIO

Propdsito del Distrito C-2 — Este distrito se establece para clasificar
areas comerciales existentes o para crear nuevas areas que
suplan las necesidades de varios vecindarios o nucleos
residenciales. (Seccion 22.01)

DISTRITO C-3 (SECCION 23.00) - COMERCIAL CENTRAL
Propdsito del Distrito C-3 — Este distrito se establece para clasificar
areas comerciales existentes de caracter central. (Seccion 23.01)
DISTRITO I-1 (SECCION 27.00) - INDUSTRIAL LIVIANO
Propdsito del Distrito |-1 — Este distrito se establece para clasificar
areas para el establecimiento de industrias livianas. Se persigue
que los terrenos para industrias livianas se dediquen a tales fines,
excluyendo en estos distritos el uso residencial e incluyendo ciertos
usos comerciales. (Seccion 27.01)

DISTRITO P (SECCION 32-00) — TERRENO PUBLICO

Propdsito del Distrito P — Este distrito se establece para clasificar
terrenos de tenencia publica. (Seccion 32.01)

DISTRITO RT-R (SECCION 33.00) - RESIDENCIAL TURISTICO
RUSTICO

Propdsitos del Distrito RT-R — Este distrito se establece para
preservar la calidad escénica y rural del paisaje, asi como la
proteccion de recursos naturales existentes en el suelo rustico
mediante el establecimiento de complejos residenciales turisticos
de baja densidad agrupados en una 0 mas porciones del solar
reservando como area verde el remanente. El desarrollo debera
ser disefiado para la mejor utilizacién de los terrenos tomando en
consideracion sus rasgos particulares tales como topografia,
geografia, vistas, vegetacion y cualquier otro recurso natural
existente. (Seccion 33.01)
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DISTRITO RT-1 (SECCION 36.00) RESIDENCIAL TURISTICO
UNO

Propdsitos del Distrito RT-1 — Este distrito residencial se establece
para promover el desarrollo ordenado y estético, y para clasificar
terrenos en las Zonas de Interés Turistico que por su localizacion y
capacidad de infraestructura, existente o proyectada, se han
desarrollado o pueden desarrollarse a una baja intensidad.
(Seccion 36.01)

DISTRITO RT-4 (SECCION 39) - RESIDENCIAL TURISTICO
CUATRO

Propdsitos del Distrito RT-4 — Este distrito residencial se establece
para promover el desarrollo ordenado, estético y compacto, y para
clasificar terrenos en las Zonas de Interés Turistico que por su
localizacién y su infraestructura adecuada se han desarrollado, o
pueden desarrollarse, a una intensidad semi-alta. (Seccién 39.01)
DISTRITO CT-1 (SECCION 42.00) COMERCIAL TURISTICO UNO
Propdsitos del Distrito CT-1 — Este distrito comercial turistico se
establece para promover el desarrollo ordenado y estético, y para
clasificar areas comerciales y residenciales en Zonas de Interés
Turistico, de intensidad intermedia.  Los usos comerciales
permitidos suplen las necesidades de las personas que residen o
visitan el area. (Seccion 42.01)

DISTRITO B-2 (SECCION 52.00) - BOSQUES DE MANGLE
Propdsito del Distrito B-2 — Este distrito de conservacion se
establece para identificar los distintos tipos de bosques de
mangle y salitrales y lodazales asociados a los sistemas de
mangles que existen en Puerto Rico con el propésito de
protegerlos de los dafios irreparables producidos por el mal
uso y la falta de prevision en atender el efecto adverso de
otras actividades sobre estos sistemas. (Seccién 52.01)

DISTRITO CR-1 (SECCION 54.00) - CONSERVACION DE
RECURSOS UNO

Propdsito del Distrito CR-1 - Este distrito de conservacion se
establece para identificar porciones de fincas cuyas
caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse,
tales como areas de dunas, tramos de carreteras donde los
arboles a ambos lados forman un tdnel, porciones de fincas
donde habitan especies de singular valor, las margenes de
lagos y otros cuerpos de agua, areas costeras de valor
escénico y fajas de amortiguamiento adyacentes a un
recurso de valor especial. (Seccion 54.01)

Distritos de Planificacién Especial

junio 2006

Municipio de Vieques 95



Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

0 215 430

" Distritos de Zonificacion

Isabel Segunda

\\\\\

1/
7 A
LLLd, \ ) g ) ]
860 1 ,2_’:'%6“_‘:05_:?
eters Millas

El Plano de Zonificacion de Isabel Segunda

junio 2006

Distritos de Planificacién Especial

Municipio de Vieques

96



Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

Municipio de Vieques
Area de Planificacion Especial
Esperanza
Zonificacion Propuesta
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Guias de Disefio Sobrepuestas a la Zonificacion - Notas Generales

Numero Aplicabilidad Nota
. Isabel
Mosquito Esperanza Segunda
1 Sector 1 El area del muelle no esta incluida en el &mbito de este Plan.
(Muelle)
5 Sector 1 Solo se provera la iluminacién necesaria para la seguridad de navegacion maritima. Se usaran bombillas de
(Muelle) sodio de baja presion excepto si los requisitos de navegacion requieren otro color de luz.
3 Sectores 2,3 Se debe evitar que escorrentias contaminadas llegen a la playa.
4 Sectores 2,3 lluminacién no sera visible desde la playa. Se usaran bombillas de sodio de baja presion.

Se permitirda uso comercial vecinal en la 1ra planta en edificios alrededor de espacios publicos centrales en
5 Sectores 8,9 Sectores 6,7 P P P P

el sector.
6 Sector 7 Se proveera un espacio publico zonificado P en el centro del sector, hacia la carretera 200. Este sera el de
mayor jerarquia y area en Mosquito y tendra un caracter comercial-turistico.
7 Sectores 89 Sectores 6.7 Se proveera un espacio pupl'lc’o zonmcac'io P en el centro del sector. Este tendra un caracter residencial y
comercial vecinal. Se permitirdn comercios vecinales alrededor de este centro.
8 Sectores No se permitira iluminacién arttificial
11,12,15 P :
9 Sectores  Se proveera un edificio publico multiusos cercano al centro del sector. Este proveera espacio para
2,3,5,6,7 reuniones, clases y comercio de caracter vecinal.
10 Sector 1 Se pintaran en las calles el ancho y largo de cada area de estacionamiento permitida. Se multara cuando
(Casco IS) un vehiculo salga de su espacio asignado.
Sectores Sectores Los proyectos en distritos RTR requieren de un disefio unificado, en lotes de no menos de 5 cuerdas y un
11 8,9,10,11,12, area de ocupacién maxima de 50%. Requisitos adicionales en la Seccién 33 del Reglamento de
16,18,21,22 9 .
14 Ordenacion de Vieques.
Sectores Sectores . o . . . .
12 7.8.16.18.21, 6.7.8.9,10.11, Sectores 1.4 Las casas en hllgra se disefiaran en conjuntos segun lo estipulado en la Seccién ___ del Reglamento de
Ordenacion de Vieques.
22 12,14
13 Sector 1 La fachada de edificios que ocupen mas de un lote tipico de un blogque tendra que ser dividida

(Casco IS) arquitecténicamente segln el ancho del frente de los solares originales y/o tipicos del bloque.
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" Clasificacion de Suelos
Esperanza, Vieques
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Clasificacion de Suelos
Mosquito, Vieques
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Recomendaciones sobre sectores aledanos a los Distritos de

Planificacién Especial

La adecuada implantacién de estos planes depende en
parte de lo que ocurra en las areas aledanas a los distritos
de planificaciéon. Ademas de las presiones a que estos
sectores han estado sometidos, a la forma poco ordenada
y desparramada de su ocupacion, la presién sobre estos
sectores se incrementara por el desarrollo autorizado en el
Plan. Esta presion se manifiesta entre otros, en la
construccion clandestina y en la especulacion con el
terreno. Los sectores que se han mantenido integros,
usualmente zonificados con el distrito R-0, seran
igualmente sometidos a esta nueva presién.

Para atender esta dinamica se adoptan las siguientes
medidas:

o El Municipio tomara todas las medidas necesarias
para prevenir la ocupacion ilegal de la propiedad
publica y la venta de dicha propiedad. Entre estas
medidas esta la adecuada instauracion de la Oficina
de Planificacion y Ordenamiento Territorial y de la
Junta de Comunidad. Ademas de las funciones
asignadas por Ley a dicha Oficina, la misma tendrd la
funcion de prevenir mediante vigilancia adecuada la
construccion ilegal en estos territorios.

o Toda propiedad publica ocupada ilegalmente estara
sujeta a un canon de arrendamiento impuesto por el
municipio.

o El Municipio iniciara diligentemente la revision del Plan
de Ordenacién Territorial con los propésitos de
sustituir los distritos R-0 ahora vigentes con distritos

adecuados para la ordenacién del uso del suelo rustico

y la proteccion de los recursos naturales.
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Esperanza-Sectores

Clasificacion Zonificaciéon
s . Propuesta . Propuesta . .
Sector Descripcion Vigente Vigente . ) ’ Residencial
(POT 2000) (Plan de (POT 2000) (Plan de Residencial ~ Comercial Turistico
Area) Area)
ES-1 Residencial Central SuU R-1 R-1 X
ES-2 ComergiaITuristico su CT-1
(Malecon)
ES-3 Bosque de Mangle B-2
Comercial Turistico
BS4 Entrada Esperanza CT-1
ES-5 Comercial Comunitario C-1 X
ES-6 Residencial Turistico RT-4 X
ES-7 Residencial R-4 X
ES-8 Rgsi:ljencial Turistico RTR-2 X
Rustico
ES9 Re’zs@enmal Turistico RTR-1 X
Rustico
ES-10 Rerzs@enmal Turistico RTR-1 X
Rustico
ES-11 Rgsi@encial Turistico RTR-2 X
Rustico
Residencial Turistico
BS-12 Ristico (La Roca) RTR-1 X
Conservacion Histérica
BS-13 (Casa del Frances) CR-H
ES-14 Residencial Turistico RTR-2 X

Rustico

Comercial
Turistico

Uso del Suelo

Hospederia

Publico

Institucional

Oficina
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Coordinacion del uso de las instalaciones
portuarias en Vieques: la transicion entre
Isabel Segunda y Mosquito

Obijetivos

a
Q

Q

Q

Mantener la actividad urbana de Isabel Segunda.

Reducir los efectos nocivos del transporte de carga
en Isabel Segunda.

Facilitar el acceso maritimo desde y hacia Puerto
Rico.

Programar la transicion segun la necesidad y los
objetivos de desarrollo urbano.

Calendarizacion de la transiciéon

Q

Q

junio 2006

Transferencia de carga del muelle de Isabel
Segunda a Mosquito.

Inicio de viajes de salida y llegada de pasajeros del
puerto de Mosquito a coordinarse con el desarrollo
del poblado de Mosquito.

Calendarizacion de paradas intermedias de entrada
y/o salida en el muelle de Mosquito.

Diversificacion de los muelles de salida y llegada de

pasajeros segun el itinerario de viajes y la demanda.

Provisién de sistemas de transporte colectivo
eficientes, confortables y puntuales desde los
Centros Urbanos a los Puertos.
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Por la importancia de su norma incluimos integramente partes de la
seccion 86 del reglamento de zonificacion.

SECCION 86.00 ZONIFICACION DE LA ZONA COSTANERA'Y
DE ACCESOS A

LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO

86.01 Propésito— Esta zonificacién especial tiene el proposito de guiar

y controlar el uso y desarrollo de terrenos y cuerpos de agua en

la zona costanera de Puerto Rico, sus costas y sus playas y para

requerir, fomentar o prohibir, basado en el bienestar general, los

accesos a las playas de Puerto Rico.

Comment: Antes Secciéon 1.01

317

86.02 Aplicacion — Las disposiciones contenidas en esta seccion le
aplicaran y

cubriran a:

1. Toda construccion, reconstruccion, demolicién o alteracion de edificios,
subdivisiones, lotificacién, desarrollo, urbanizacién de terrenos y cualquier
otro

proyecto que se proponga dentro de la Zona Costanera de Puerto Rico y
de las islas

adyacentes dentro de su jurisdiccion.

2. Toda transaccion de terrenos publicos dentro de la Zona

Costanera de Puerto Rico, a ser realizada por algin

funcionario u organismo del Gobierno de Puerto Rico.

3. Todos aquellos terrenos dentro de la Zona Costanera y

ademis, incluyendo los terrenos sumergidos y aquellos

terrenos sumergidos bajo aguas navegables colindantes con

la Isla de Puerto Rico y las otras islas adyacentes dentro de

su jurisdiccion, cuando se determine que es necesario para la
implementacién de este Reglamento.

4. Toda persona natural o juridica, publica o privada y cualquier
agrupacion de ellas.

86.04 Reglamentacion Especial en la Zona Costanera de Puerto
Rico — La Junta de Planificacién podra adoptar reglamentos

especiales para las Areas de Reservas Naturales y de

Planificacion Especial del Programa de Manejo de la Zona

Costanera y para otros sectores que por sus caracteristicas
esencialmente diferentes y particulares ameritan que se alteren

algunas de las normas de este Reglamento. La reglamentacion

especial, dentro de la Zona Costanera de Puerto Rico, se

considerara como parte de este Reglamento y en aquellas playas

y costas que estén cubiertas por la reglamentacion especial, las
disposiciones de este Reglamento seran de caracter supletorio,

en tanto no conflijan con las normas especiales. La

reglamentacion especial se enmarcari en esta Seccion y en

las Secciones 1.09 y 9.01 a 9.07 de este Reglamento.

86.05 Disposiciones de Otros Reglamentos — Con respecto a los otros
Reglamentos de Planificacién aplicaran las siguientes normas:

1. Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran sobre y se
complementaran

por las disposiciones de cualquier otra reglamentacién vigente de indole
general,

adoptada por la Junta de Planificacion, que sean de aplicacion concurrente,
hasta

donde éstas fueran compatibles con los propésitos de este Reglamento.

318
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2. (Toda disposicion del Reglamento de Zonificacion (Reglamento de

Planificacion Numero 4) que pueda ser aplicable dentro de la Zona
Costanera de

Puerto IIRico, que no haya sido especificamente substituida por
alguna

disposicion, ni esté en contraposicion con alguna norma de este
Reglamento,

se considerara y aplicara como parte de esta reglamentacion.) -

3. Las disposiciones que estén incluidas en reglamentacion especial, cuyo
ambito y

andlisis profundice sobre los aspectos y caracteristicas particulares de un
sector de

terrenos o tema especial, prevaleceran sobre las normas de este
Reglamento.

86.06 Proyectos

86.06.1 Acceso Publico — Sera requisito mandatorio que todo proyecto
que se autorice, colindante con un litoral maritimo o lacustre,
provea una o mas vias de acceso publico que conduzcan a
través del, o bordeando con el proyecto, desde la via publica
que sirve de acceso al mismo hasta llegar a otra via publica
paralela a la costa o a la costa misma, a la playa o al cuerpo
lacustre. La dedicacion de estas vias al transito publico se hara
mediante Escritura Pablica a favor del municipio donde ubique
el proyecto o del Departamento de Transportacién y Obras
Publicas, o mediante la aprobacion de un Plano de Inscripcién
y por Escritura Publica, en los casos que aplique.

Estos accesos estaran debidamente rotulados con el nombre
de la playa o nombre del sector de interés especial y cualquier
otra informacion pertinente.

86.06.2 Separacion entre Accesos Publicos — Cuando no sea posible
proveer un acceso publico mediante una via publica continua,
colindante y aproximadamente paralela con la costa, playa o
con el litoral lacustre, se observara una separacion entre los
accesos publicos que cumpla con lo siguiente:

a. En Areas Zonificadas para Distritos Urbanos, segin
establecidos en este Reglamento se observara una

separaciéon maxima de ochocientos (800) metros entre
accesos vehiculares y de cuatrocientos (400) metros entre

un acceso peatonal y cualquiera otro. En el caso de

proyectos en solares segregados con anterioridad a la
vigencia de este Reglamento se podra aumentar tal
separacion a mil doscientos (1,200) metros entre accesos
vehiculares y hasta seiscientos (600) metros entre un

acceso peatonal y cualquiera otro, si hubiera dificultad para
cumplir con los maximos anteriores.

Comment: eliminar
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b. En Areas Zonificadas para Distritos No Urbanos, se
observara una separaciéon maxima de mil seiscientos

(1,600) metros entre accesos vehiculares y de

cuatrocientos (400) metros entre un acceso peatonal y
cualquiera otro.

86.06.3 Exenciones de Proveer Accesos Publicos — En
determinados proyectos podra eximirse del requisito de proveer
acceso a la costa, playa, o al litoral lacustre cuando ocurra una
de las siguientes situaciones:

a. Cuando exista accesibilidad publica adecuada a la costa,
playa publica o al cuerpo lacustre a una distancia menor

que la separacion maxima entre accesos permitida por este
Reglamento.

Distritos de Planificacién Especial

junio 2006

Municipio de Vieques 107



Parte IV: Consideraciones Reglamentarias

b. Cuando la topografia del terreno convierta el acceso en
un peligro insalvable para el publico.

c. Cuando el desarrollo propuesto sea un proyecto
relativamente pequefio, que el solar que se propone para
desatrollarse no exceda de dos mil (2,000) metros
cuadrados.

d. Cuando las limitaciones de los recursos costaneros no
resistan uso publico intenso o el proveer accesos
adicionales resultard en una utilizacién mayor que la
capacidad estimada de la costa, playa publica o el litoral
lacustre.

e. Cuando existan razones de seguridad puiblica que asf lo
aconsejen o cuando el sector sea peligroso para

actividades recreativas o deportivas.

f. Cuando el acceso propuesto afecte adversamente
unidades agricolas o recursos naturales.

86.06.4 Accesos Publicos Existentes — LLos accesos publicos a
playas, costas y litorales lacustre se mantendra libres de
obstrucciones. La construccion, sin obtener permiso para ello,
de vallas y verjas, y de boyas maritimas con rétulos de “No
Pase” o andlogos, la excavacion del pavimento o de zanjas a
través del acceso publico, o la construccién de estructuras
dentro de la servidumbre del acceso se consideraran como
obstrucciones al acceso y una violacién a este Reglamento.

86.06.5 Zona de Separacion — En todo proyecto para la construccién
de edificios, de lotificacién o de urbanizaciones de terrenos,

con frente a la costa o playas de Puerto Rico, la Junta de
Planificacion requerira que se dedique, para uso publico, una
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faja de terreno de veinte (20) metros de ancho minimo, paralela

y medida desde la zona maritimo terrestre. En adicién, no se

erigiran estructuras permanentes en una faja de terreno de

treinta (30) metros de ancho, contigua a la anterior.

86.06.6 Areas de Reservas Naturales — Se prohibe cualquier nueva
lotificacion, obra de desarrollo o proyecto que puedan

deteriorar o destruir Areas de Reservas Naturales, costas o

playas, u otros recursos naturales importantes, los cuales

hayan sido reconocidos o designados para preservacion por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, la Junta

de Calidad Ambiental, o que la Junta de Planificacién de Puerto

Rico lo determine asi a base de su propio analisis.

86.06.7 Sectores Historicos, Estéticos, Recreacionales, Ecologicos
y Culturales — Se analizaran exhaustivamente los proyectos
cercanos o contiguos a las costas y las playas de Puerto Rico y

sus islas adyacentes dentro de su jurisdiccion que puedan

deteriorar o destruir dreas de importancia histérica, estética,
recreacional, ecolégica o cultural, las cuales hayan sido

reconocidas o recomendadas para conservacion o

preservacién por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, la Junta de Calidad Ambiental, o por la Junta de
Planificacién de Puerto Rico.
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86.06.8 Caracter Natural — Las obras de desarrollo de terrenos que
se

autoricen y que sean colindantes con costas y playas retendran
el caracter natural de la vegetacién, rasgos topograficos,
formas de las costas y un balance positivo para el ambiente
natural sobre el desarrollo, excepto donde se desee proveer
acceso y la vegetacion, por ser muy tupida, lo impida.

86.06.9 Intensidad del Desarrollo — A los fines de proteger el gran
potencial de los terrenos no urbanos de la zona costanera,
especialmente de los terrenos que colindan con la zona
maritimo terrestre, para la recreacion, contemplacién y solaz
espiritual, se debera evitar al maximo posible el desarrollo
interno paralelo a la costa, promoviéndose y estimulandose el
que esos terrenos se mantengan en su estado natural y que los
usos que alli se ubiquen armonicen con el potencial del sector
costanero.

86.06.I10 Disposicion de Aguas con Descargas Sanitarias — En
0s

sectores de playa o en litorales lacustre se prohiben las
descargas sanitarias a la playa y a los cuerpos de agua
colindantes. En el resto del litoral maritimo podran permitirse
dichas descargas cuando se demuestre fehacientemente que
existe la capacidad necesaria en las aguas de la costa para
absorber los desperdicios liquidos y que no habré ningun
efecto detrimental sobre los sistemas ecol6gicos o sobre los
seres humanos y que tengan la aprobacion de la Junta de
Calidad Ambiental.

mismo.

86.06.11 Control de 1la Erosion y de la Contaminacién de Cuerpos de
Agua — Todo proyecto cuya finca principal exceda de dos mil
(2,000) metros cuadrados, y que envuelva la actividad de
movimiento de tierras o la del uso de contaminantes, sometera
321

un plan para el control de la erosién y de la contaminacion de

los cuerpos de agua, comentado o endosado por la Junta de
Calidad Ambiental, el Distrito de Conservacién de Suelos y el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Las

medidas preventivas recomendadas por el plan se observaran
durante el proceso de construccion de la obra, proveyéndose,
ademads, como parte del proyecto de construccién aquellas
medidas permanentes que el plan recomiende.

86.06.12 Basura en las Costas y Playas de Puerto Rico — Todo
proyecto colindante con una playa debera proveer suficientes
zafacones y contar con un sistema eficiente de recogido de
basura, el cual incluya al sector de playa.

Toda persona que deposite basura dispersa sobre el terreno en

las costas y playas de Puerto Rico incurrira en una violacion a

este Reglamento segun dispuesto en la Seccion 29.08 del
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PARTE V: Infraestructura

o Descripcion del Sistema Vial

= Laisla municipio de Vieques cuenta con seis carreteras
estatales primarias y terciarias y un decenar de calles y
caminos menores. Las carreteras estatales son la PR-
200, PR-201, PR-899, PR-995 y la PR-996, PR-997.
Solo algunas de las calles y caminos estan rotuladas, lo
que imposibilita la correcta identificacion de las mismas.
La tabla muestra la clasificacion de las carreteras
estatales y el volumen diario promedio en el afio 1999.

= La PR-200 atraviesa Isabel Segunda de oeste a este
conectando su centro urbano con los las instalaciones
educativas, comerciales e industriales de mayor
importancia del municipio. Ademas, conecta con el
Terminal de lanchas de Isabel Segunda y el
Aeropuerto, las dos instalaciones de comunicacion con
el exterior. La PR-200 fue recientemente ampliada para
acomodar dos (2) carriles, y fue equipada con el
mobiliario de transito adecuado para garantizar la
seguridad del conductor. Los dos extremos oeste y este
de la misma todavia mantienen su geometria irregular y
estrecha. La PR - 200 es la via de mayor transito con
2,700 automobiles diarios (ad).
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Transporte
Sistema vial

Q

La PR-201 es la segunda carretera estatal con mas transito, con un
promedio anual diario de 2,100 vehiculos. Esta carretera conecta la
PR-200 por el sur-oeste de la isla atravesando los barrios de Monte
Santo, Pilon y terminando en Jagueyes.

La distribucion de transito es estable a lo largo del dia, notdndose
un incremento significativo en las horas de la tarde. Exceptuando la
PR-200, el resto de las carreteras estatales no tiene una hora pico
definida.

Transportacién Publica

Vieques no cuenta con un servicio formal de transportacion publica.
La mayoria de la transportacién publica en Municipio de Vieques es
ofrecida por porteadores publicos de una manera informal e
irregular. Su servicio se concentra en los Terminales de ferry y el
Aeropuerto o por cita previa. La Comision de Servicio Publico tiene
un registro de treinta y un (31) porteadores en Vieques, cuarenta
(40) guaguas y dos (2) taxis.

Patrén de viajes

Q

junio 2006

La mayoria de los viajes que se generan en el municipio de Vieques
provienen de dos partidas, los viajes que se generan por el turismo,
y los viajes de la fuerza laboral. Para el analisis del patrén de viaje
de la fuerza laboral se utilizé la informacion recolectada por el
Negociado del Censo de los Estados Unidos para el afio 2000. Esta
informacidn se obtuvo a través del formulario corto del censo. Este
formulario no es completado por toda la poblacidn, y los resultados
representan una muestra del total de la poblacion.

Num. de Carretera| Clase Fecha AADT
PR-200 Primaria | 1-Jan-99 10,100
PR-200 Primaria | 1-dJan-99 2,700
PR-201 Primaria | 1-dJan-99 2,100
PR-201 Primaria | 1-Jan-99 300
PR-989 Terciaria | 1-Jan-99 1,500
PR-995 Terciaria | 1-Jan-99 400
PR-996 Terciaria | 1-Jan-99 1,600
PR-997 Terciaria | 1-Jan-99 1,900

Modo de transporte hacia el trabajo;
Bicicleta C‘ggitlll%es’(ﬁwﬁo Rico
1% 10% 1%
Ferry
Catfo
publico
2%
Viaje
compartido
229, 'Vehiculo
privado
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Patrén de viajes Tiempo de viaje hacia el trabajo (minutos)

o Elcenso contd en su muestra un total de 1,681 personas en
la fuerza laboral de Vieques. La mayoria de las personas se
transporta hacia el trabajo en su vehiculo privado. Este
detalle fue corroborado con la informacion de campo que
puede indicar que los lugares de trabajo quedan a distancias
inadecuadas para el peatdn. En segundo término, se
observo que un cuarto de la fuerza laboral se transport6 a su
lugar de trabajo compartiendo el viaje con otra persona.
Menos del 10% de la fuerza laboral se transbord6 al trabajo
en modos no motorizados, lo que indica que a pesar de ser
una isla, los viequenses dependen mucho del carro.

Segundo, hay un pequefio por ciento de la poblacién que Menos 529 10al4 15219 20a24 25029 30234 35239 4044 45259 60a89 9o
trabaja en la isla grande y se transborda diariamente a ella. e mis

Tiempo del viaje

Fuerza laporal

o Segun los resultados del censo la mayoria de los viequenses
tarda en transportarse a sus trabajos alrededor de 15
minutos. Solo una pequefia parte de la poblacién tarda mas
de cuarenta y cinco (45) minutos. De este pequefio numero
se puede concluir que trabajan en la isla Grande.

Distritos de Planificacién Especial
junio 2006 Municipio de Vieques 113



PARTE V: Infraestructura

o Transportacién maritima

=  Elsistema de transportacion maritima existente se compone del Passenger Ferry Schedule

servicio de ferry para pasajeros y el sistema de ferry para carga, —
ht ; Monday - Friday

ambos servicios operados por la Autoridad de los Puertos. El Faard
servicio de ferry de pasajeros cuenta con una lancha con gardoaj ,
capacidad para 575 pasajeros. Se cursan tres viajes diarios en Vieques | Vieques a Fajardo
cada direccion, con horarios distintos entre los dias de semana y 9:30am 7:00am
los fines de semana. 1:00pm 11:00am

= Eltotal de pasajeros que se mueve entre la isla grande y Vieques 4:30pm 3:00pm
es alrededor de 250,000 personas ida y vuelta al afio. Desde el Sunday-
1991 al 2003 se experimentd un crecimiento absoluto en el Fajardo a
movimiento de pasajeros de alrededor de 100,000 personas. Vieques | Vieques a Fajardo
Este crecimiento ha variando a través de los afios llegando a un 9:00am Z:00am
crecimiento maximo del 20% en el afio fiscal 1996-1997. Es 3100 1100
interesante destacar que la poblacién de Vieques segun el censo P P
del 2000 esta en los 9, 106 habitantes, y que en el sistema del 6:00pm 4:30pm

ferry se movié alrededor de 27 veces la poblacién de Vieques ida
y vuelta. Esto demuestra la importancia de este sistema para la
isla de Vieques, y su potencialidad.

= El movimiento de carga a través del sistema de ferry se lleva a
cabo mediante una embarcacion de plataforma la cual permite el
montaje de vehiculos de motor directamente del muelle. Este
servicio operado por la Autoridad de los Puertos no es el tnico
servicio de carga maritima ya que una de las compafias de
construccion en la isla de Vieques tiene su propia embarcacion
de carga. Sin embargo este sistema es el principal y el mas
accesible a la poblacién general.
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Proyecciones sobre el transporte maritimo

Actualmente se esta desarrollando un nuevo terminal en
Mosquito. ElI nuevo terminal consistira de un edificio con
estacionamiento y dos muelles: uno destinado para la carga y otro
para los pasajeros.

También se contempla el establecimiento de la Ruta Corta
autorizado por la resolucion de la Camara de Representantes 2219
entre Vieques y a algun punto del &rea oeste de Puerto rico mas
cercano que Fajardo. El lugar mas probable es la Base Naval
Roosevelt Roads.

La propuesta del nuevo terminal incluye, ademas del muelle y el
terminal de espera, un estacionamiento para 700 vehiculos y un
terminal de transportacion publica. De aprobarse los fondos para
este traslado el viaje a la isla nena en la ruta corta sera alrededor
de 15 minutos.

El traslado del terminal de ferry al aérea de Mosquito reducira el
trafico en la carretera estatal PR-200, area del pueblo pero
aumentara el mismo en el area de Mosquito. Esta area no esta
equipada para el manejo de un trafico constante. Ademas con el
nuevo servicio del ferry que se espera se mas frecuente que el
actual, la distribucion de pasajeros llegando puede servird para
disminuir el incremento temporal de transito.

Este nuevo terminal también creara un nodo de trafico de los
viajeros procedentes de esperanzas y barrios del sur. Este transito
esta limitado a la PR-996, la cual no esta en condiciones de
manejar dicho incremento.

Distritos de Planificacién Especial
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La gerencia del proceso de transicion de los servicios
de transportacion maritima

La transferencia del servicio de carga y pasajeros a
mosquito puede acarrear trastoque a la actividad de Isabel
Segunda. Aun cuando la transformacién del orden urbano
de la isla puede superar estas dificultades y lograr una
mejor situacién para todos, el proceso de transicion debe
ordenarse para reducir estas dificultades. A tales efectos se
propone el siguiente orden de transicion:

a
a

Mantener la actividad urbana de Isabel Segunda.

Reducir los efectos nocivos del transporte de carga en
Isabel Segunda.

Facilitar el acceso maritimo de y a Puerto Rico.

Programar la transicion segun la necesidad y los
objetivos de desarrollo urbano.

Calendario de la transicion

Q

Transferencia de carga del muelle de Isabel Segunda
a Mosquito.

Inicio de viajes de salida y llegada de pasajeros del
puerto de Mosquito a coordinarse con el desarrollo del
poblado de Mosquito.

Calendario de paradas intermedias de entrada y/o
salida en el muelle de Mosquito.

Diversificacion de los muelles de salida y llegada de
pasajeros segun el itinerario de viajes y la demanda.

Provisidon de sistemas de transporte colectivo
eficientes, confortables y puntuales desde los Centros
Urbanos a los Puertos.
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Transportacion aérea

El municipio de Vieques cuenta con un aeropuerto civil en el
barrio Mosquito, administrado por la Autoridad de los
Puertos. Este aeropuerto recibe alrededor de 13,400 vuelos
ida vuelta y Maneja un flujo de pasajeros de casi 60,000 al
afo. El aeropuerto recibe vuelos de Isla Grande, Isla Verde,
Fajardo y Santa Cruz y cuenta con su propia aduana.
Actualmente el aeropuerto esta en el proceso de certificacion
con la Agencia Federal de Aviacion.

Acueductos y Alcantarillados

El sistema de acueducto de Vieques esta compuesto por una
planta de tratamiento localizada en el pueblo de Naguabo,
desde donde se bombea un millén doscientos mil galones de
agua diarios (1.2 MGD). De estos, doscientos mil galones
diarios (0.2 MGD) estan destinados a la Isla de Culebra. El
acueducto esta estd compuesto por tuberia que distribuye su
caudal por gravedad y presion y establece el limite de su
capacidad del suministro. Actualmente, la mayoria de las
comunidades estan conectadas al sistema de acueductos.

La demanda actual efectiva aproximada de Vieques es de
punto ocho millones de galones diarios (0.8 MGD). Se infiere
que se cuenta con un excedente de aproximadamente punto
dos millones de galones diarios (0.2 MGD).

Sin embargo, segun el censo del 2000, Vieques cuenta con
alrededor de cuatro mil viviendas (4,000), a base del estandar,
la capacidad disponible para servir demanda es de uno punto
seis millones de galones diarios (1.6 MGD).

Opciones al corto lazo para acueductos para

o Aumentar el caudal de filtracion en la planta de
tratamiento en el municipio de Naguabo.

o Aumentar la capacidad de bombeo desde Naguabo
hasta el sistema.

o Proveer tanque de almacenamiento de mayor capacidad
para estabilizar el sistema de aguas potable.

Demanda de Agua para le proyeccion de largo Plazo
o Se recomienda el envio de agua cruda y el

establecimiento de una planta de purificacion en Vieques
para reducir las pérdidas de transmision.
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Sistema Sanitario

El sistema sanitario actual del Municipio de Vieques
esta compuesto por una planta de tratamiento
secundario de lodos activados, la cual descarga su
efluente por la parte norte de la Isla a unos 750
metros de distancia. Las misma tiene una capacidad
de disefio de punto cinco millones de galones diarios
(0.5 MGD), de los cuales se estd procesando un
caudal actual de punto tres millones de galones
diarios (0.3 MGD). El sistema de tuberia conectado a
la planta, transporta su caudal sanitario por gravedad
y presion. El diametro de la troncal que conecta el
sistema sanitario a la planta de tratamiento es de
doce pulgadas (12 in).

Actualmente solo una parte de las comunidades de la
isla estan conectadas al sistema de alcantarillado.
Estas comunidades son: Esperanza, Las Marias,
Isabel || Pueblo, Lucida Franco, Gobeo, Tortuguero y
areas aledanas a la PR-200.

Las comunidades que no estan conectadas al
sistema de alcantarillado son: Monte Carmelo, Bravos
de Boston, Santa Maria, Villa Borinquen, Pozo Prieto,
Monte Santo, La Pra, Mosquito, Mambiche, Sector del
Fortin y otras comunidades o estructuras en zonas
rurales o aisladas. Ademas, varias de las
instalaciones mas importantes en el Municipio no
estan conectadas al sistema de alcantarillado
sanitario, entre estas, el aeropuerto y el coliseo multi-
usos.

Existe en consecuencia una necesidad y demanda
potencial que sobrepasa la capacidad de tratamiento
existente.

Caudales de aguas residuales seguin las Normas de disesio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico

Maric

Total

Fivien

das

GPD (Galones por dia)
Co

Iy strial

Ra

403,777.50

403,777.50

11

21,420

21,420

c-1

Puhlico

4,000

IR

200000

368,577 39

RT-R

34,773

34,775

CT-1

93,240

ET-4

465,255

465,255

CT-2

56,080

CT-1

66,480

154,240

RT-E

108,160.5

108,161

CT-1

54,400

171,052

171,052

RT-R

167,205 50

167,205 50

RT-4

TOTALES

410,942 00

410,042 00

2,238,027.50

1,721,167.50

368,571.39
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Proyecciones

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillado (AAA) contempla
la expansion de la planta de tratamiento actual. También
contempla la conexion al sistema de alcantarillado de la
comunidad Bravos de Boston. Este costo de este proyecto de
asciende a $2 millones.

Se contempla ademas la construccion de una troncal sanitaria
hasta el nuevo Terminal maritimo en Mosquito con una
estacion de bombeo. Este proyecto ya tiene fondos asignados
y se esta disefiando.

Proyeccion de largo plazo

El escenario de desarrollo urbano de Vieques concebido para
el largo plazo requerira abastos por la cantidad de 3 mgd. A
esta demanda se debera afiadir la capacidad para servir la
poblacién actual no servida.

Para servir al desarrollo de Mosquito se deben examinar dos
opciones:

o A:Aumento de la capacidad de la Planta existente y la
construccién de una troncal a Mosquito

o B: El establecimiento de una planta terciaria para servir
a Mosquito.

o Se propone ademas, disefiar para la separacion de las
aguas grises de las negras, de modo de reducir la
capacidad de la planta terciaria y disponer las aguas
grises para usos adecuados al interior del pueblo
propuesto.

o Los proyectos privados que se establezcan en las
Areas de Planificacion Especial deberan proveer la
infraestructura necesaria para satisfacer sus
necesidades o el costo de la misma en convenio con
las agencias pertinentes y/o el Fideicomiso de
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Tierras.
Totales Laz Marias Moaguito Esperanza
Tatal de vivisndas S089.05 115385 1,794.83 2,140.57
Lurea total comecialfinstitucional {ruerdas) 136.15 1.00 121.55 1340
Erea total industrial {cuerdas) 357 357 5 5
PRASA's Regulation: Awveraga Daily Demand Feference

CONSUMO DE AGUA Total Las Marias fosguito Faperanza

Wiviendas 2)035,600.00 461,460.00 T17.,932.00 856,228.00
ComercialTnstiturional 053,050.00 7,000.00 850,850.00 95,200.00
Industrial 335,700.00 35,700.00 - -
TOTAL 3,024,350.00 504,160.00 1,568, 782.00 951,428 00

3 MGD aprozireadaraente de consurmo de amna para los proyectos propuestos.
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Parte VI: Implantacion

Programa: Iniciativas para la
implantacion del Plan

®lLa implantacion trata de la instauracién de instrumentos
reglamentarios y de iniciativas institucionales y fiscales que sirvan
para adelantar las estrategias y los objetivos del Plan.

consideraciones econémicas  también se hacen
recomendaciones cuya ejecucion deben considerarse
i como medidas de implantacion. Algunas de estas se
®El instrumento principal de los Planes de Area del Distrito de incluyen en esta seccidn a manera de resumen y se
Planificacién Especial de Vieques es el Reglamento de afiaden ofras pertinentes.

Ordenacién y Zonificacion de las Areas de Isabel Segunda,

Esperanza y Mosquito y los planos de zonificacion que se hacen

formar parte del mismo.

®Ademas de este documento reglamentario y de los objetivos y
estrategias de dichos planes de Area, el Plan incluye
recomendaciones de naturaleza institucional y fiscal y una serie de
iniciativas conducentes a la especificacién y actualizacion de otros
planes igualmente importante para el desarrollo ordenado de
Vieques. El Plan se implanta de igual modo a través de proyectos
de los cuales se identifican aquellos de importancia central o
estratégicos.

“A lo largo del Plan, en las Partes | sobre consideraciones
generales, en la Parte Il correspondientes a los Planes de Areas
para cada distrito, en la Parte de Infraestructura y en las
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Parte VI: Implantacion

Programa: Iniciativas para la
implantacion del Plan

Institucionales de naturaleza
administrativa

Q Habilitar la Oficina de Ordenacion Territorial.
Habilitar las instalaciones de la Junta de Comunidad y
habilitar una Oficina de Desarrollo Econémico

Institucionales de naturaleza legislativa
O Elaboracion y aprobacion de las ordenanzas para:

La recuperacién de los aumentos en el valor de la tierra
que resultan de la autorizacion de cambios de
zonificacion.

El escalonamiento de los arbitrios de la construccion para
estimular el desarrollo al interior de las Areas de
Planificacion Especial y recobrar parte de los costos
sociales que resultan del desarrollo fuera de estas areas.

Vales de créditos contributivos

Acuerdos con las agencias propietarias de

terrenos al interior de las Areas de Planificacion
Especial para que faciliten la adecuada implantacién
del Plan

" Transferencia al Municipio 0 manejo de las
tierras a través de un fideicomiso

" Establecimiento de un parque industrial a
través de la inversion privada o publica
segun programado para Mosquito

" Creacion de una zona libre en Mosquito

Creacion del (o los) fideicomisos de la
tierra

a Demarcacion de los sectores de aplicacion
de sus diversas modalidades del Fideicomiso
de la Tierra (FT) y asignacion de los recursos
para su organizacion y establecimiento

a Nombrar comisién para examinar la
viabilidad de instaurar el fideicomiso de la
modalidad social, y propiciar la legislacion
necesaria a dichos propdsitos.
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Parte VI: Implantacion

Programa: Iniciativas para la
implantacion del Plan

Proyectos Urbanos Estratégicos

junio 2006

Q Isabel Segunda

aOrganizacion de los procesos para la implantacion
del distrito de re-parcelacion y reordenamiento del
frente maritimo de Isabel Segunda.

aDisefio y construccion del Boulevard Mufioz Rivera,
reconstitucion de la visual al mar, disefio y construccion
del marco de la visual.

oEl establecimiento de Centros de Usos Mdltiples en
las areas de centralidad identificadas para las
comunidades de Isabel Segunda. Estos contaran con
servicios de seguridad, salud, bibliotecas-centros de
informética y centro de cuido diurno de infantes y de la
tercera edad.

aDesarrollo del sistema viario y de la infraestructura
intramuros de las Marias, mediante la coordinacion, la
inversion del municipio y la empresa privada.

O Esperanza

aDesarrollo del sistema viario y de la infraestructura del
Ensanche Oeste, mediante la coordinacion con la
Autoridad de Terrenos, la inversion del municipio y / la
empresa privada.

ala interconexion del nuevo trazado con el existente,
mejorando el tamafio de los bloques para ajustarlo a la
tipologia y densidad mediana propuesta y el acceso
peatonal.

El establecimiento de Centros de Usos Multiples en
las areas de centralidad identificadas para
Esperanza estos contaran con servicios de
seguridad, salud, bibliotecas-centros de computos y
centro de cuido diurno de infantes y  de
envejecientes.

Programacion de una escuela elemental y una
secundaria en Esperanza en las principales areas
de centralidad.

Desarrollo del Vial Primario propuesto:

Via que conecta la PR 997 al este con la PR 201 al
oeste y cruza al norte de Esperanza. Esta via
tendra el caracter de paseo con provisiones para el
peaton y la cabalgata.

La extension de la via que se extiende a lo largo del
malecon hacia el oeste, segin se ilustra,
propiciando mediante trazados concavos hacia el
mar una mayor amplitud del frente maritimo. Hacia
el lado este del malecdn existente la extension debe
ser cercana al nivel de la costa y de construccion
liviana, de manera de sugerir la naturaleza rustica
del lugar.
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Parte VI: Implantacion

Programa: Iniciativas para la
implantacion del Plan

OMosquito

Gerencia del desarrollo de Mosquito

o Organizacion de los materiales y procesos para
la solicitud, evaluacion y seleccion de propuestas
de desarrollo en los diversos sectores de Mosquito.

o Esta organizacion debe incluir la demarcacion y
mensura eventual de las areas zonificadas de
forma de que ocurra un desarrollo salvando la
integridad de los poblados al interior de Mosquito y
que sea a la vez atractivo al mercado.

o Los Sectores de desarrollo del sur de Mosquito
(ver plano de Sectores de Ordenacion) podran
desarrollarse en conjunto con el Poblado
Residencial Turisticos y/o la Comunidad Turistica y
considerarse como su periferia.

o Divulgacién de la posibilidades e intencion de
desarrollo de Mosquito.

Plano de los sectores de desarrollo

Manejo de la propiedad publica con propdsitos de
fomentar el crecimiento econdémico y la equidad.

o Establecer el Fideicomiso Publico de la Tierra
desarrollable de Mosquito.

o Establecer las proporciones del Suelo Urbano en las
areas centrales del Poblado Residencial Turistico al
interior de Mosquito, donde funcione un fideicomiso de la
modalidad social, en el contexto y contexto de los objetivos
estratégicos establecidos para el financiamiento del
desarrollo de Vieques y de las consideraciones distributivas
de la riqueza, segun establecidas en las politicas de
desarrollo sostenible y en las consideraciones econémicas
incluidas en la Parte | del Plan.
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Parte VI: Implantacion

Programa: Iniciativas para la
implantacion del Plan

Estudios y Planes

Q Revision del Plan de Ordenacion Territorial para
prevenir las presiones de desarrollo en areas aledafias
que afecten la adecuada implantacion del Plan en su
interior (ver recomendaciones sobre sectores aledafios);
y a la vez prevenir la construccion de instalaciones
turisticas de alojamiento turistico disperso.

junio 2006

Para la adecuada zonificacién de las aguas
territoriales de Puerto Rico en Vieques para su
conservacion y/o uso nautico.

Para la planificacion y desarrollo de la
actividad nautica y la articulacién de la industria
turistica con la industria pesquera.

Para la adecuada integracién de la
produccion de comestibles y de servicios para
servir la industria turistica, y la poblacion
residente de las areas urbanas de Vieques y
para la provision de opciones rentables al uso
de la territorio rustico comun compatible con los
objetivos de desarrollo sostenible del plan.

Para la diversificacion de los sectores de
exportacion de Vieques de tipo agricola,
bosques, de servicios a los envejecientes.

O Examen y programacion de planes para la
promocion de residentes de la envejecientes en las
areas urbanas.

Para satisfacer la demanda por productos y
servicios que generara el desarrollo urbano por
actividad productiva interna, evitando un
aumento en las importaciones (se previene
que el potencial de desarrollo econémico se
fugue al exterior.

QEstablecimiento de una Planta de Filtracion y de
infraestructura de almacenaje, y la importacion del
agua cruda para su procesamiento en Vieques.
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PARTE VI: Implantacion

Iniciativas y proyectos de Infraestructura

Establecimiento de instalaciones adecuadas para el transporte de
carga y el almacenamiento de contenedores en el muelle de Mosquito.

Programar el desarrollo del muelle de pasajeros coordinados con el
desarrollo de los poblados de Mosquito.

Mejoras a la PR-996 para manejar el transito de carga y para
suavizar su alineamiento.

Propiciar la programacién de la expansion del Aeropuerto coordinado
con el desarrollo de Mosquito.

Proveer tanque de almacenamiento de mayor capacidad para
estabilizar el sistema de agua potable en el corto plazo y acelerar un
estudio  sobre la construccion de una planta de filtracion con
almacenaje para reducir la perdida del abasto en la transmision de agua
potable.

Establecer un programa para propiciar el recogido de aguas de lluvia,
construccion de equipo de almacenaje residencial, la educacién sobre
su tratamiento para uso doméstico y la de conservacion del recurso.

Construqcién de una tron(;al sanitaria hasta el nuevo terminal maritimo
en Mosquito con una estacion de bombeo.

Establecimiento de un programa para la reinmersion de los ingresos
provenientes de los recaudos por renta de propiedades publicas
ocupadas ilegalmente en la construccion de la infraestructura sanitaria
necesaria para reducir el descargue de aguas negras al ambiente.

Se recomienda la elaboracion de un estudio para auscultar la
viabilidad de instalaciones para la practica de carreras de automdviles.
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